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Kapitel

MietenWoG Bln




Am 30. Januar 2020 hat das Berliner Abgeordnetenhaus das Gesetz zur Mietenbegrenzung im Wohnungswe-
sen in Berlin (MietenWoG Bln) beschlossen. Dieses Gesetz ist am 23. Februar in Kraft getreten. Nach dem Ge-
setz ist es verboten, eine hdhere Miete zu fordern oder entgegenzunehmen, die die am 18. Juni 2019 (Stich-
tag) wirksam vereinbarte Miete Uiberschreitet. Aufberdem wird verlangt, dass Vermieter Ihren Mietern unaufge-
fordertinnerhalb von zwei Monaten nach Inkrafttreten Uber die zur Berechnung der Mietobergrenze maltgeb-
lichen Umstande Auskunft erteilen mussen.

1.1 Neuerungen in den Stammdaten

Fur die Erfassung der, fir die Umsetzung des Mieten-Begrenzungsgesetzes (Mieten WoG BIn), notwendigen
Informationen wurden die Assistenten in den konvertierten und nicht konvertierten Verwaltungsobjekten
und Vertragseinheiten entsprechend erweitert. Der neue Erfassungsbereich [MietenWoG BIn] wird dabei je-
doch nur in den Verwaltungsobjekten/ Vertragseinheiten mit einer Berliner Anschrift angeboten und nur in
den Objekten, die davon betroffen sind.

Ist ein Berliner Verwaltungsobjekt vom diesem Gesetz ausgenommen, wird in diesem Abschnitt nur der
Grund fur die Ausnahme dargestellt.

Im folgendem Beispiel ist das Objekt offentlich gefordert und fallt damit nicht unter das MietenWoG BIn.

Verwaltungsobjekt (Musterobjekt) (Musterobjekt) -

/ﬁk ZZO1MIET - Wohn- bzw. Geschéftsobjekt ST
= Huttenstrabe 34-35/ Neues Ufer 26, Gemischt genutztes Mietobjekt

*- MietenWoG BIn

@ Verwaltungsobjekt
ZZOIMIET Das Verwaltungsobjekt ist vom MietenWoG Bln ausgenommen, da die Finanzierungsart "preisgebunden” ist.

# Anschriften 2
Personenzuordnungen

# Hauseigentlmer

% Werwalter

Barkverbindungen
DES4100700001234567890, ...
DEG7100700001234567391, D...

Mandatsverwaliung flr Lastschrift...

+ DE99ZZ700009900003, Herr W...

Kontoauszugsregeln 1

1
1
4 Hausmeister 1
2
o

MNotiz ]

MieteniioG Bln

kostenarten 13
Werteiler 14
Infos 4
Parameter 2/43

> @ Dokumentenablage

Handelt es sich bei der Vertragseinheit um ein Gewerbe, dann wird in diesem Bereich ebenfalls der Aus-
schlussgrund dargestellt.



1 MietenWoG Bln

1.1.1 Verwaltungsobjekt

Der Bereich Objektdaten wurde um eine Option fir die Kennzeichnung eines Objektes als Wohn- oder Pflege-
heim sowie eine Auswahlbox fir die Hinterlegung der Finanzierungsart erweitert.

Verwaltungsobjekt (Musterobjekt) (Musterobjekt) (Musterobjekt) -
= c St blatt

ﬁ ZZ0O1MIET - Wohn- bzw. Geschéftsobjekt ammbia
= Huttenstrabe 34-35/ Neues Ufer 26, Gemischt genutztes Mietobjekt

Verwaltungsobjekt I ,l
ZZO1MIET Bezeichnung Huttenstrafle 34-35/ Neues Ufer 26
# Anschriften 2 Gemischt genutztes Mietobjekt
Personenzuordnungen
5 Haussigentiimer 1 I Wohn- oder Pflegeheim []
= Merwalter 1 Verwaltung von/bis 01.01.2012 = -
4 Hausmeister 1 ’ e ——
Barkverbindungen 2 Steuerldenthr

DE94100700001234567890, ... « Baujahr 1918 [ Wohnlage Einfach -
DEGT 100700001234567391, D... :

Finanzierungsart  [#1  freifinanziert -
Mandatsverwaliung flr Lastschrift...
+ DEDQOZZZ00000000002, Herr W... Mandant [# 1 (GFAD Systemhaus AG) -
Kontoauszugsregeln 1 Fortfolio [ | Go (coLp) .
Motiz ]
MisteniWoG Bin v Konsolidierung ZZKON (Konsolidierung ZZO1MIET, ZZ02MIET) -
Kostenarten 13 Wirtschaftseinheit [ W (WE_West) v
erteller 14 .
Infos g Kopfdatei £ - 0
Parameter 2/43

| Speichern | | Abbrechen |

Uber die beiden neuen Merkmale ist es moglich, die Verwaltungsobjekte, bei denen es sich um Wohn- oder
Pflegeheime handelt oder die einer offentlichen Forderung unterliegen und somit preisgebunden sind, ent-
sprechend zu kennzeichnen und fiir das MietenWoG Bln auszuschliefien.



Neuerungen in den Stammdaten 1

Unterliegt das Verwaltungsobjekt den Vorschriften des Mieten-Begrenzungsgesetzes, kann im Bereich [Mie-
tenWoG BIn] das Objekt als Ein- oder Zweifamilienhaus gekennzeichnet werden.

Verwaltungsobjekt (Musterobjekt) -
- . Stammblatt
G ZZ01MIET - Wohn- bzw. Geschaftsobjekt
=] Huttenstrafie 34-35/ Meues Ufer 26, Gemischt genutztes Mietobjekt
5
MietenWoG Bln |/|
~ | ZZOIMIET Erstmalige Bezugsfertigkeit &
+ Anschriften 2 wohnlage &
Pi di -
RIS LEE Ein- oder Zweifamiienhaus O
+ Hauseigentlmer 1 -
-minvarhr . - VR 2y
| WereeTeEr 1 Energieverbrauchskennwert & 118,10 kWh/(m**a)
% Hausmeister 1 [Jenergiebedarf
Bankverbindungen 2 [] dezentrale Warmwasserversorgung
DES4100700001234567590,... +

O befreit

DES7100700001234567891, De...
Mandatsverwaltung fir Lastschriften
+ DES9ZZZ99999999095, Herr W...

O nicht vorhanden

Kontoauszugsregein 1

Motiz ]

MietenvoG Eln

Kostenarten 15

Werteilar 14

Infos 4
~ | Parameter 2/43

| Speichern | | Abbrachen |

Fur die Erfassung des Energiekennwertes, der spater als Sondermerkmal fir die Vertragseinheit dient, kann
dieser Kennwert hinterlegt werden. Das Aktivieren der Checkbox [Energiebedarf] bewirkt, dass in der Anwen-
dung gekennzeichnet werden kann, dass es sich bei dem erfassten Wert um einen Energiebedarfswert han-
delt und die Grenze flr die Priifung, ob es sich um ein Sondermerkmal handelt, wird dadurch von <120 kWh/
(m?*a) auf <144 kWh/(m**a) erhéht. Liegt im Verwaltungsobjekt eine dezentrale Warmwasserversorgung vor,
dann wird automatisch auf den erfassten Kennwert ein zuséatzlicher Wert in Hoéhe von 20 kWh/(m?**a) addiert
und bei der Sondermerkmal-Priifung berticksichtigt. Alternativ besteht die Moglichkeit zu hinterlegen, dass
das Objekt von der Energieausweispflicht befreit oder ein Energieausweis noch nicht vorhanden ist.

Die erstmalige Bezugsfertigkeit und die Wohnlage werden in diesem Bereich zuséatzlich informativ dargestellt.
Diese lassen sich nurin den Objektdaten andern.



1 MietenWoG Bln

1.1.2 Vertragseinheiten

Fur die Prifung, ob es sich um ein bestehendes Mietverhaltnis oder eine Neu- bzw. Wiedervermietung han-
delt, wurde eine Einstellung in der Abteilung Objekte eingeflgt, die es ggf. ermdglicht, dass nicht standardge-
mal’ der Vertragsbeginn bei der Priifung herangezogen wird, sondern das Datum der Vertragsunterzeich-

nung.

Allgernein

Baurnansicht
+ Datenansicht
Erfassung / Bearbeitung
+ Konvertierung
Absetzbarer Vorsteusranted
Murnmernkreis
Histotie
Reparaturen
WEBL Planelemert
Budget
Kautionseinstellungen
+ Grundeinstelung
Ohijekthierarchie

MietenoG Bl

waordbriefe

Einstellungen

D Objekte Einstellungen
Festlegen der Einstellungen fiir die Abteilung Objekte

MietenWoG Bin

Unterschriftsdatum des Mieters bei der
Neuvermietung beriicksichtigen

Eingabehiffe

O

& standardeinstellungen fur alle Benutzer

“

‘ Speichern

| | Abbrechen |

Der Bereich Wohnungsdaten wurde um die Erfassungsmoglichkeit [abw. Baujahr] und einer [abw. Finanzie-
rungsart] erweitert. Haufig ist eine Erfassung immer dann notwendig, wenn nachtraglich ein Dachgeschoss-
ausbau vorgenommen oder ein Hinter- oder Gartenhaus errichtet worden ist. Solange kein abweichendes
Baujahr oder eine abweichende Finanzierungsart hinterlegt worden ist, werden die im Verwaltungsobjekt

hinterlegten Daten visualisiert.



Neuerungen in den Stammdaten 1

Vertragseinheit (Mustervertrag) -

E ZZ01MIET M/10104.01 - Wohnen (Etagenwohnung) S Mz
Huttenstrafe 34 - 35, 10553 Berlin

Vertragseinheit L/i

ZZ0IMIET M/10104,01 Objektart [# | Etagenwohnung -

‘ertragsdaten Lage der Einheit 1.0bergeschoB rechts

Wertragskonditionen
J Anschrift im Objekt Huttenstralle 34 - 35, 10553 Berlin -
Mietsicherheiten ]

Personenzuordnungen Baujahr O 1918

+ Mieter 2 Finanzierungsart freifinanziert &
Bankverbincung Wohnlage [ | Einfach
# Mandatsverwaltung flr Lastschriften
Anschrift fur Kornpatibilitatsdruck

MNaotiz

Trigerwohnung O

Kostenarten 3
Migten¥oG Bin
Termine 16

o

Indexmieterhdhung

Staffelmiste
Werteler
Reparaturauftrage

Einstellungen firr Kleinreparaturen
Infos

Kontoauszugsregeln

DI ST S )

Buchungen 31

| speichern | | Abbrechen |

Wurde ein Verwaltungsobjekt mit mehreren Aufgangen unter einem Objektschlissel angelegt, so lasst sich
zukUnftig in den Vertragseinheiten eine [abweichende Wohnlage] hinterlegen. Des Weiteren wurde das Merk-
mal [Tragerwohnung] eingeflgt, worliber sich einzelne Wohnungen vom MietenWoG BLn ausschliefen las-
sen.

Der Assistent zur Bearbeitung der Vertragseinheiten wurde ebenfalls um den Bereich [MietenWoG BIn] erwei-
tert.
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Vertragseinheit (Mustervertrag) -

E ZZ01IMIET M/10104.01 - Wohnen (Etagenwohnung) R
Huttenstrafie 34 - 35, 10553 Berlin

MietenWoG Bln E/i

ZZOIMIET M/10104.01 Stichtagsmiete zum 18.06.2019 77840 € 3

Wertragsdaten Energieverbrauchskennwert ] 118,10
wertragskonditionen
Migtsicherheiten u
Personenzuordnungen
+ Mieter 2
Bankverbindung v

Mandatsverwaltung flr Lastschii...
= g Ausstattung [v] sammelheizung
Arschrift fir Kormpatibilitatsdruck

Bad

Motz ™

Kostanartan 3 Sondermerkmale [[Ischwellenlos erreichbarer Aufzug
Einbaukiiche

Termine fiir Kostenartenanp... 16 hochwertige Sanitirausstattung

Indexmieterhdhung

Staffelmiete
Werteiler

[[Jhochwertiger Bodenbelag in der iiberwiegenden Zahl der Wohnriume

Reparaturauftrage
Einstelungen fir Kleinreparat...
Infios

Kontoauszugsregeln

LN S NI N S |

Buchungen 31

| Speichern | | Abbrechen |

In diesem Bereich wird die berechnete Stichtagsmiete aus dem Modul MietenWoG BIn automatisch in das
Wertefeld [Stichtagsmiete zum 18.06.2019] dargestellt. Der Anwender hat jederzeit die Moglichkeiten die hin-
terlegte Stichtagsmiete anzupassen.

Weicht der Energieverbrauchskennwert der Vertragseinheit von dem im Verwaltungsobjekt hinterlegten Wert
ab, so kann hier der abweichende Energieverbrauchskennwert hinterlegt werden.

Fur die Einordnung der Wohnung in die Mietentabelle des MietenWoG Bln, die ein Baujahr kleiner 1965 besit-
zen, ist das Hinterlegen der vorhandenen Ausstattungsmerkmale [Sammelheizung] und/ oder [Bad] notwen-
dig.

Zusatzlich lassen sich die vier Sondermerkmale, die fiir das Berechnen der Mietobergrenze relevant sind, er-
fassen. Diese werden bei der Prifung, ob eine moderne Ausstattung (mindestens drei Sondermerkmale) vor-
liegt, bendtigt.



Neuerungen in den Stammdaten 1

Nach dem Speichern werden die hinterlegten Daten in der Datenansicht zu diesem Bereich dargestellt. Au-
ferdem wird das Zutreffen des Sondermerkmals eines Energieverbrauchskennwertes kleiner als 120
kWh(m?**a) oder eines Energiebedarfskennwertes kleiner als 144 kWh(m?**a) ausgewiesen.

ZZ01MIET M/10104.01 - Wohnen (Etagenwohnung)
HuttenstraBBe 34 - 35, 10553 Berlin

*rE

@ Vertragseinheit

ZZO1MIET Mf10104.01
‘Wartragsdaten
wertragskonditionen
Migtsicherheiten

Personenzuordnungen

Migter 2

Bankwerhindung w

Mandatsverwaltung fir Lastschri...
Anschrift flr Kompatibilitatsdruck
Motiz
kostenarten
B Miete
Termine flr Kostenartenanp... 16
Indexmisterhdhung
Staffelmiete
werteiler
Reparaturauftrage
Einstellungen fir Kleinreparat...

MietenWoG Bln

Berechnungsgrundlage fir Mietobergrenzen und zuldssige Zuschiage:

Stichtagsmiete zum 18.06.2019

Erstmalige Bezugsfertigkeit
Ein- oder Zweifamiienhaus
Wohnlage
Ausstatiung:

sammelheizung
Bad

Sondermerkmale:
schwellenlos erreichbarer Aufzug
Einbaukiiche
hochwertige Sanitarausstattung
hochwertiger Bodenbelag
Energieverbrauchskennwert unter 120 kwh/{m?*a)

Berechnete Mietobergrenze:
bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad =
moderne Ausstattung ( +1,00 €) =
Mietobergrenze =

662,61 €

1018
O

einfache Wohnlkge

| Aktueller Wert: 118,1 kwh/{m?*a)

6,45€ [ m?
7,45€ [ m2
7,45 € [ m?

! starmmblett [ Leerstand

einfache Wohnlage ( -0,28 €)= 7,17 €/ m?
Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) = 8,604 € / m*
Aktuele Netto-Kaltmiete (MIETWOG, NKM) = 5,71 €/ m? (662,81 €/ 115,98 m2)

Infos
Kontoauszugsregeln
Buchungen

@ Die Kappungsgrenze (Mietobergrenze + 20%) von 8,604 € pro m? wurde nicht Gberschritten.
| Druck riickgdngig machen | | &1 Drucken |

@ Dokumentenablge Informationsschreiben wurde am 30.04.2020 gedruckt.

Im unteren Bereich wird die Berechnung der Mietobergrenze und eine Uberschreitung der Obergrenze tiber
20% (Kappungsgrenze) dargestellt.

Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) = 8,604 € / m®
Aktuele Metto-Kaltmiete (NKM) = 9.30€/ m® (1.078492 €/ 115,98 m2)

0 Die Kappungsgrenze (Mietobergrenze + 20%) von 8,604 € pro m® wurde Uberschritten.

Bei Mietern mit Brutto-Kaltmiete muss entweder im Verwaltungsobjekt der Betriebskostenanteil pro m? oder
in der Vertragseinheit ein davon abweichender Wert hinterlegt werden. Die Hinterlegung erfolgt Giber das
gleiche Info, welches auch bei der Mieterhohung nach §558c BGB verwendet wird. In der Parameterverwal-
tung wird der Name des Infos Uber den zweiten Wert des Parameters INFOMSP gesteuert. Wurde der Stan-
dardname nicht verandert lautet dieser MSPBKA.

Bei der Werteingabe muss zwingend darauf geachtet werden, die Nachkommastellen tiber einen Punkt ein-
zustellen.

Ist bei einer Neu- oder Wiedervermietung der Einzeldruck eines Informationsschreibens zur gewahlten Ver-
tragseinheit notwendig, so kann tiber den Button [Drucken] direkt tiber die vermietete Vertragseinheit das In-
formationsschreiben erstellt und gedruckt werden.

11
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ZZ01MIET M/10206.01 - Wohnen (Etagenwohnung)
Huttenstrafe 34 - 35, 10553 Berlin

+- I =
W Vertragseinheit
A ZZOIMIET Mf10206.01

Wertragsdaten
wertragskonditionen
Migtsicherheiten .
Personenzuordnungen
Mieter 3
Bankverbindung v

Mandatsverwaltung flr Lastsc...
Arschrift fir Kormpatibilitatsdrock
Motz

kostenarten 3

= Misterwod Eln

Modetrisisrung "
Kappungsantrag n
Hartefalregelung "
Termine
Indexristerhihung
Staffelmiete
Werteiler

Reparaturauftrage
Einstelungen fir Kleinrepa...
Infos

Kontoauszugsregeln
W

M4 DO W e

> i@ Dokumentenzblage

MietenWoG Bln

S Stammblatt [ Leerstand

Berechnungsgrundlage fir Mietobergrenzen und zuldssige Zuschlige:

Stichtagsmiete zum 18.06.2019

Erstmalige Bezugsfertigkeit
Ein- oder Zweifamiiznhaus
Wohnlage

Ausstatitung:

Sammelheizung
Bad

Sondermerkmale:
schwellenlos erreichbarer Aufzug
Einbaukiiche
hochwertige Sanitarausstatiung
hochwertiger Bodenbelag
Energieverbrauchskennwert unter 120 kWh/{m?*a)

Berechnete Mietobergrenze:
bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad =
moderne Ausstattung ( +1,00 €) =
einfache Wohnlage ( -0,28 €) =
Mietobergrenze =
Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) =
Aktuele Netto-Kaltmiste (MKM) =

1.128,28€

1918

]

einfache Wohnlage

€ =

HEEEO

| Aktueller Wert: 118,1 kwh/{m=2*a)

6,45 €[ m?
7,45 € [ m?
7,17 €/ m?
717 €/ m?
8,604 € | m2
5736/ m? (1131,56 €/ 107,48 m?)

@ Die Kappungsgrenze (Mietobergrenze + 20%) von 8,604 € pro m# wurde nicht Uberschritten.

Informationsschreiben wurde am 09.04.2020 gedruckt.

I| Druck riickgdngig machen |I| ISl Drucken |

Sollte es notwendig werden den Druck des Informationsschreibens zu wiederholen, dann muss erst das
Druckdatum Uber den Button [Druck riickgdngig machen] entfernt werden.

Handelt es sich um eine unvermietete Vertragseinheit, dann besteht auch die Moglichkeit das Informations-
schreiben fir einen namentlich erfassten Interessenten oder ohne Personendaten die vom Senat vorge-
schriebenen Informationen zur Berechnung der Mietobergrenze zu erstellen.

=
Bl MietenWoG BIn / Informationsschreiben drucken

i Auswahl

Anschrift

Aniede

Mame

Shrasse

Ot

Brrigfanrede

() keine oder folgende Anschrift verwenden

-

Anschreiben = [ | Txt\MietenWoG - Informationsschreiben (GFAD-Muster 2) A

Datum 25052020 ~
[w] Berechnung der Mietobergrenze ausgeben

& Augfihren. [ ] |




Neuerungen in den Stammdaten 1

1.1.2.1 Modernisisierung

In der Unterebene [Modernisierung] zum Bereich [MietenWoG BIn] konnen die nach dem 18.06.2019 durch-
geflhrten Modernisierungserhéhungen hinterlegt werden, damit diese in die Mietobergrenzberechnung ein-
flielen.

ZZ01MIET M/10206.01 - Wohnen (Etagenwohnung) Bl L
Huttenstrafe 34 - 35, 10553 Berlin
+ - . L
MietenWoG Bln / Modernisierungen
&= Vertragseinheit
ZZDIMIET M/10208,01 Modernisierungstermine ab dem 18.06.2019 fur die Vertragseinheit:
vertragsdaten =
Vertragskoniditionen [[] Kostenart Anpassung zum  Anpassung auf Ankiindigung erhalten 1BB angezeigt MietenWoG Anteil / m#
Mietsicherheiten " [] MOD (Modernisierungszuschizg) 18.06.2019 + 0,75 auf Umlagenverteiler [} |
Personenzuordnungen
Mieter 3
Bankverbindung o
Mandatsverwaltung flr Lastschriften
Anschrift filr kormpatibilitatsdruck
Motiz ]
kostenarten 3
= Migtenwod Bln
Modernisierung
Kappungsantrag .
Hartefalregelung ]
Termine flr Kostenartenanpassung... 1
Indexmieterhidhung "
Staffelmiete "
Werteier 3
Reparaturauftrage 1]
Einstellungen fur Kleinreparaturen o
Infas 2
Kontoauszugsregeln "
Buchungen 31
i@ Dokumentenablage Modernisierungszuschlag, gemdl §7 MietenWoG Bln, fir die Mietobergrenze: 0,00 €

In diesem Bereich werden alle Termine angeboten, bei denen eine Kostenart der Kostenartenkategorie [Mo-
dernisierungszuschlag] hinterlegt und das Erhéhungsdatum gréfer oder gleich dem 18.06.2019 ist.

Die Termine mussen zuerst einer Modernisierungsart zugeordnet werden. Dafiir wurde die Anwendung um
einen neuen Strukturdatenkatalog [Modernisierungsarten] erweitert. Die darin enthaltenen Datensétze ent-
sprechen den sieben Modernisierungsarten die vom MietenWoG Bln vorgegeben worden sind.

Wahlen Sie die Modernisierungsart(en) fiir den Modernisierungstermin aus

[# Modernisierungsarten bearbeiten

i[ | Grund einer gesetzichen Verpfichtung |
Warmedammung der Geb3udehiille, der Kellerdecke, der obersten Geschossdecke oder des Daches
Nutzung emeuerbarer Energien

energetischen Fenstererneuerung

Heizanlagenaustausch mit Hezanlzgenoptimierung

Aufzugsanbau
[ abbau von Barrieren durch Schwellenbeseitigung, Turverbreiterung oder Badumbau die Miete
[ 1ak-MoD

Ankondigung erhalten am -
Anzeige bei der IBB am ~ [ ablehnung erhalten

[ zustimmung erhatten

Modernisierungszuschlag fur die
Mietobergrenze (57 MietenWoG Bln) 0,00 €/ m? L

* Keine Beriicksichtigung des Modernisierungszuschlages | Speichern ‘ | Abbrechen |

Dieser Katalog l&sst sich (iber den Button [Modernisierungsarten bearbeiten] vom Benutzer erweitern.
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1 MietenWoG Bln

Es werden bei der Berechnung der Mietobergrenze nur die Erhéhungstermine bericksichtigt, die mindestens
einer der sieben relevanten Arten zugeordnet worden sind.

Weitere Pflichtfelder die erfasst werden mussen, sind das jeweilige Datum des Erhaltes der Ankundigung
beim Mieter, das Anzeigedatum bei der IBB und der zu beriicksichtigende Modernisierungszuschlag pro m?.

Wird eine Modernisierungserhohung berlcksichtigt, dann erscheinen die zu berticksichtigenden Erhéhungs-
betrige in der Spalte [MietenWoG Anteil / m?] und die Summe dazu im unteren Bereich.

7Z01MIET M/10206.01 - Wohnen (Etagenwohnuna) & stammbett. [Leerstand
Huttenstrafe 34 - 35, 10553 Berlin

s
MietenWoG Bin / Modernisierungen
m Vertragseinheit

ZZOIMIET M{10206.01 Modernisierungstermine ab dem 18.06.2019 fiir die Vertragseinheit:
wertragsdaten =

Wertragskonditionen [] Kosterart Anpassung zum Anpassung auf [ Ankundigung erhalten BB angezeigt MietenWoG Anteil /| m=

Migtsicherheiten . £V "MOD (Modernisierungszuschiag) 18.06.2018 < 0.75 auf Umiagenverte 075!
Personenzuordnungen — -

Mieter 3
Bankverbindung +
Mandatsverwaltung flr Lastschriften
Anschrift fur Kornpatibilitatsdruck

Motiz "
Kostenarten 3
= Migtenwos Bln

Modernisierung

Kappungsantrag n
Hartefalregelung
Termine flr Kostenartenanpassung...
Indexmieterhidhung
Staffelmiete
verteller
Reparaturauftrige
Einstellungen flr Kleinreparaturen
Infos

Kontoauszugsregeln

N4 D We e

Buchungen

w
=

> @ Dokumentenablzge Modernisierungszuschlag, gemdl §7 MietenWoG Bin, fur die Mietobergrenze: 0,75 €

1.1.2.2 Neuvermietung

Bei Anlage eines Leerstandes bzw. eines Folgemieters werden die Bedingungen bezlglich des MietenWoG
Bln geprift und die Miete des Vorvertrages, falls notwendig, angepasst. Aufserdem besteht bei der Neuver-
mietung oder der Anlage eines Leerstandes die Mdglichkeit die geplante Miete zu erfassen.

Neuanlage Leerstand £

Sie haben fur die Vertragseinheit ZZ01MIET M/10104.01 ein
Ll ‘Vertragsendedatum gesetzt.

L Bitte priifen Sie die Planmiete flr die neue Vertragseinheit
€ = und passen Sie gegebenenfalls die Kostenart fir die
Kaltrriete an.

NKM (Mettokaltmiete) |€ 678,48

Planmiete: 1.130,48 € il | | Abbrachen |

‘ Leerstand anlegen | | Abbrechen |

Im Anschluss wird die Netto- oder Bruttokaltmiete gegen die Mietobergrenze gepriift.



Neuerungen in den Stammdaten 1

Die Vertragseinheit unterliegt dem MietenWoG Bin.

|/\/ Bitten priifen Sie die aktuelle Nettokaltmiete und die Obergrenze fiir die
Mettokaltmiete der Vertragseinhett. Hinterlegen Sie gegebenenfals Uber die
MIETWOG Kostenart einen Korrekturbetrag fiir die Nettokaltmiete.

Berechnete Mietobergrenze:

bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad = 6,45 €/ m
moderne Ausstattung ( +1,00 €) = 745€/ m?
Mietobergrenze = 7,45 €/ m?

Aktuelle Netto-Kaltmiete (MIETWOG, NKM) = 7,44 €/ m* (862,81 €/ 115,98 m?)

@ Die Mietobergrenze von 7,45 € pro m? wurde nicht Oberschritten.

[‘JEinen MietenwWoG Bin Korrekturbetrag fiir die Nettokaltmiete erfassen (MIETWOG)

ok || abbrechen |

Liegt diese Uber der Mietobergrenze wird automatisch ein entsprechender Korrekturbetrag auf der Kostenart
MIETWOG vorgeschlagen.

Die Vertragseinheit unterliegt dem MietenWoG Bin.

|/\/ Bitten priifen Sie die aktuelle Nettokaltmiete und die Obergrenze fir die
Mettokaltmiete der Vertragseinheit. Hinterlegen Sie gegebenenfalls tber die
MIETWOG Kostenart einen Korrekturbetrag fiir die Nettokaltmiete.

Berechnete Mietobergrenze:
bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad = 6,45 €/ m*
moderne Ausstattung ( +1,00 €) = 745€ [ m?
Mietobergrenze = 7,45 €/ m?
Aktuele Netto-Kalriete (MIETWOG, NKM) = 9,16 € / m? (1.062,81 €/ 115,98 m?)

0 Die Mietobergrenze von 7,45 € pro m? wurde Uberschritten.

[¥] Einen MietenWoG Bln Korrekturbetrag fir die Nettokaltmiete erfassen (MIETWOG)

Kostenart o

Betrag -19833 € 5 (-L7L €/ m?)

Bei dem Kopiervorgang, der bei der Anlage einer neuen Vertragseinheit durchlaufen wird, werden alle Merk-
male des Vormieters in die nachste Vertragseinheit Gbernommen.
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1 MietenWoG Bln

1.1.3 Neue Strukturdatenkataloge

Fur die Erfassung der neuen Daten in den Verwaltungsobjekten und Vertragseinheiten wurden weitere Struk-
turdatenkataloge notwendig. Diese lassen sich in der Abteilung [Objekte] im Meni [Strukturdaten] auch au-
Rerhalb der normalen Erfassungsassistenten bearbeiten.

DATENSATZ  BERICHTE  VERARBEITEI SWERTEN

Kategorien...

Kontenverwaltung...

Gruppen...
Banken... Moder!

Bankverbindungen... :
T Mietanpa
ten fir Verwaltun

» 3ranchen und Sortimente...
Verwaltergebiihren
Jirgenarten...

Nutzungs- und Objektarten...
Finanzierungsarten...

Kopfdateien fur die Drucka

Mandanten...
Mietsicherheiten
Abrechnun

Einstellungen fiir Flachen und R

Im vorhandenen Strukturdatenkatalog [Kostenarten] lassen sich nun bei den jeweiligen Kostenarten eine
[Kategorie] zuordnen.

L |
Kostenarten £m
nach Sortierung und Kostenart -
Schlissel  Bezeichnung Statistik-Verteiler Kategorie Gruppe Sort Gesperrt *
B (Bruttokaltmiste) BKM Bruttokaltmiete (gross co... GESAMTFL 2 1
GEM (Gewerbemieta) GEM Gewerbemiete (commer... GEWFL 3 O
GEMBURO (Migte Biirofliche) GEMBURO  Miete Buroflache BUROFL 3 O
GEMLAD (Miete Ladenflache) GEMLAD Miete Ladenflache LADENFL 3 [}
GEMLAG (Miete Lagarflache) GEMLAG Miete Lagerflache LAGERFL 3 O
T MANSARDE (Marsarde) MANSARDE Mansarde GESAMTFL 5 O
GAM (Garagenmiete) GAM Garagenmiete ANZGAR 7 [l
STPLM (Stellplatzmiete) STFLM Stellplatzmiete ANZSTPL 7 O
TIEFGAM (Miete Tiefgaragenpl... TIEFGAM Miete Tiefgaragenplatze ANZTG 7 O
ANTENKE (Antennenmiets) ANTENNE  Antennenmiete ANZANT 8 O
- MBELAST (Misterbelastung) MBELAST  Mieterbelastung 8 O
MOD {Modernisierungszuschlag) MOD Modernisierungszuschlag... GESAMTFL 8 O
LZ {Untermietzuschlag) uz Untermietzuschlag (subl... GESAMTFL ] O
WERBUNG (Werbung) WERBUNG  Werbung WERBEFL 8 [l
MIETFREL (mietfeie Zeit) MIETFREL  mietfreie Zeit (rent free)  GESAMTFL 9 O
MIETMIND (Mietminderung) MIETMIND  Mietminderung (rent red... GESAMTFL ] O
BK (Betriehskostervorauszahlu... BK Betriebskostenvorauszah... GESAMTFL A O
BW (Bewirtschafiungskosten) BW Bewirtschaftungskosten GESAMTFL A O
HZ {Heizkosten) HZ Heizkosten (heating costs) GESAMTFL B O
MKM (Nettokaltmiste) NKM Nettokaltmiete (net rent)  WOHNFL g O
WY (War mwasserkosten) ww Warmwasserkosten GESAMTFL Heizkostenvorauszahlung B O
IR {Instandh.) IR Instandh. GESAMTFL c O
KB (Kabelfernsehgebiihry KB Kabelfernsehgebiihr (ren... KABEL c [l
“ IRUGL {Instandh. Untergemein... IRUGL Instandh. Untergemeinsc... GESAMTFL E O -




Neuerungen in den Stammdaten 1

Fur die Umsetzung des Mieten-Begrenzungsgesetzes ist es notwendig, dass Vertragskostenarten (Mietbe-
standteile) kategorisiert werden. Nur Uber das Hinterlegen einer entsprechenden Kategorie lassen sich die
Kostenarten ermitteln, auf denen die jeweilige Netto- oder Bruttokaltmiete in den Vertragseinheiten hinter-

legt worden ist.

Kostenart

Schlussel
Bezeichnung

Bezeichnung 2

NKM

Nettokaltmiete

net rent

Statistik-Verteiler [%  WOHNFL (Wohnflache) -
Kategorie Netto-Kaltmiete -
Gruppe -
Sortierung B -

Gesperrt O

]

Im Strukturdatenkatalog [Kategorien] wurden bereits einige Standardkategorien ausgeliefert, die durch den
Anwender nicht bearbeitet oder geléscht werden kénnen. Bendtigt der Benutzer weitere Kategorien, so las-
sen sich diese in dem Strukturdatenkatalog [Kostenart Kategorien] anlegen, bearbeiten und auch wieder (6-

schen.

Betrisbskostenvorauszahiung
Heizkostenvorauszahlung
Zuschlage Mieter

Zuschlage HY

Kostenart Kategorien

Kategorien
=]
Mettio-Kaltmiete Kategorie Bezeichnung
Brutto-Kaltrmiste Hetto-Kaltmiete
Umsatzsteuer Brutto-Kaltmiete

Umsatzsteuer
Betriebskostenvorauszahlung
Heizkostenvorauszahlung
Zuschlage Mieter

Mahngebihren Zuschlage HY
Minderungen Mahngebiihren
Sonstiges Minderungen

Sonstiges

Die Sortier- und Gruppierungsauswahlen der bestehenden und neuen Strukturdatenkataloge zu den Kosten-
arten wurde flr eine bessere Ubersichtlichkeit erweitert.

nach Sortierung und Kostenart M
. nach Sortierung und Kostenart
nach Kostenart

nach Kategorie

Suchen

17
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Ein weiterer Strukturdatenkatalog ist der Katalog [Modernisierungsarten]. Dieser dient der Zuordnung der
Termine aus den Modernisierungserhdhungen zu der jeweiligen Modernisierungsart, damit diese bei der Be-
rechnung der Mietobergrenze berlicksichtigt werden kénnen.

Modernisierungsarten

Grund einer gesetzlichen Yerpflichtung Bezeichnung MietenWoG Bln  Vordefiniert

warmedimmung der Gebiudehiile, der Kel Grund einer gesetzlichen Verpfiichtung

Warmedimmung der Gebdudehile, der Kelerdecke, der obersten Geschossdecke oder des Daches
Nutzung erneuerbarer Energien

energetischen Fenstererneuerung

Mutzung erneuerbarer Energien
energetischen FensterarneLerung

Heizanlagenaustausch mit Heizanlagenopti.
Heizanlagenaustausch mit Heizanlagenoptimierung

Aufzugsanbau
Abbau von Barrieren durch Schwelenbeseitigung, Tlrverbreiterung oder Badumbau die Miete

Aufzugsanbau
Abbau von Barrieren durch Schwelenbeseiti...

K &R EERE
K & & & &R E

Die vorhandenen Standard-Modernisierungsarten sind nicht bearbeit- oder [6schbar.

Der neue Strukturdatenkatalog [Mietanpassungsgriinde] dient beim automatischen Revidieren der Erho-
hungstermine, die durch das MietenWoG Bln storniert werden mussen und als Kennzeichnung fiir eine spate-
re Rickabwicklung.

Mietanpassungsgriinde

Migtan) grince
Einfrieren, gemal §3 MietenwoG Bln Grund

Absanken, gemal §2 Mietenvos Bln
Ahsenken, gemal 55 Mietenwiod Bln
[MwSt-Anpassung

Einfrieren, gemdB §3 MietenWoG Bin
Absenken, gemdl §3 MietenWoG Bin
Absenken, gemdB §5 MietenWoG Bin
MwSt-Anpassung




Neuerungen in den Stammdaten 1

Fir die Hinterlegung der Finanzierungsart im Verwaltungsobjekt wird der Strukturdatenkatalog [Finanzie-
rungsarten] verwendet. Die vorhandenen Standard-Finanzierungsarten sind nicht bearbeit- oder [6schbar.

Finanzierungsarten

Finanzierungsarten
freifinanziert Finanzierungsart
preisgebunden geférdert freifinanziert
preisgebunden geférdert

19
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1.1.4 Schnellerfassung zum MietenWoG

Fur die einfache Erfassung der zusatzlichen Stammdaten, die fur die spatere Erstellung eines Informations-
schreibens und der Berechnungen der Obergrenzen notwendig sind, wurden zwei Schnellerfassungsdialoge
eingeflgt.

In der Schnellerfassung fir die Verwaltungsobjekte konnen das Baujahr, die Wohnlage, die Finanzierungsart,
das Kennzeichen fir ein Ein- oder Zweifamilienhaus, die Kennzeichnung als Wohn- oder Pflegeheim und der
Energieverbrauchskennwert hinterlegt werden.

E Schnellerfassung — Verwaltungsobjekte
= Erfassen der Daten zum MietenWoG Bln
Verwattungsobjekt von X|w| bis | ZZO2MIET - T Fiter entfernen
Haus. Bezeichnung  Baujahr  Wohnlage Finanzierungsart ;FF:"“' wpﬂ"'""h:'il Energieausweis -
ZZ01MIET 1918 Einfach freifinanziert O O vorhanden, Wert:118,10
ZZ02MIET 1918 Gut freifinanziert "] vorhanden, Wert:50,00
Speichern € Abbrechen




Neuerungen in den Stammdaten 1

Mit der Schnellerfassung fir die Vertragseinheiten konnen die fir den MietenWoG BIn relevanten Daten der
Wohnungen objektweise erfasst werden.

E Schnellerfassung Vertragseinheiten
£

Erfassen der Daten zum Mieten\WoG Bln

3 4
Verwaltungsobjeki(e) ZZ0LMIET; ZZ02MIET -
Verwakungseinheiten von ~| bis -
T Fiter entfemen
| vertragshir. Stichtagsmiete f:::‘l:' Bad AU KO en Hoghwert sutivy abw. Baujahr  abw. Finanzierungsart abw. Energieausweis .
O+ O+ O « 0O ¢ 0o+ 0o+ MR 2 MR 2
ZZOIMIET M 10104.01 663,49 = ] [E] O freifinanziert nicht erfasst
ZZOIMIET M 10205.01 351,20 O O ] O O (| freifinanziert nicht erfasst
ZZOIMIET M 10206.01  1128,28 & (] el & 09.04.2020 freifinanziert nicht erfasst
ZZOIMIET M 20113.01 378,00 a a a O a a freifinanziert nicht erfasst
ZZ02MIET M 00001.01 460,18 [E] ] O O O nicht erfasst nicht erfasst
ZZOZMIET M 00002.01 469,19 = = [i] a fid] nicht erfasst nicht erfasst
ZZ02MIET M 00103.02 369,13 O O ] O O O nicht erfasst nicht erfasst
ZZOZMIET M 00104.01 290,25 [ O O O [ [ nicht erfasst nicht erfasst
ZZOIMIET M 00105.01 351,07 a a a ] a a nicht erfasst nicht erfasst
ZZ02MIET M 00206.01 928,75 O O ] O O (| nicht erfasst nicht erfasst

Datensatre pro Seite 20

Speichern €@ Abbrechen

Uber das Kopierfunktionssymbol "* besteht zusatzlich die Moglichkeit den gewiinschten Standardinhalt ei-
ner Spalte ¥ ¥ inalle Zeilen zu ibernehmen.

Im unteren Bereich kann die Anzahl der darzustellenden Datenséatze eingestellt und Uber die Seitenauswahl
in die jeweils nachste Seite gewechselt werden.

HEEEEED
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1.2 Stichtagsmieten berechnen / Mieten einfrieren

Im oberen Menl [VERARBEITEN/AUSWERTEN] wird im Untermeni [Mieterhdhungen] tber den Menlpunkt
[MietenWoG BIn] das Modul zum Mieten-Begrenzungsgesetz aufgerufen.

MietenWoG Bin .

Stichtagsmiete berechnen f Mieten einfrieren

Schnellerfassung fir Verwaltungsobjekte

Schnellerfassung fiir Vertragseinheiten

Berechnen | Informationsschreiben drucken

Uberhahte Mieten ermitteln / Mieten kappen

Zusatzmodul ist aktiv Schliefien

Die erste Auswahl [Stichtagsmiete berechnen / Mieten einfrieren] sieht vor, dass die Miete zum 18.06.2019
berechnet und die nach dem 18.06.2019 durchgefiihrten Mieterhéhungen zurtickgerechnet werden. Die Ver-
tragspartner, die vom Einfrieren der Miete durch das MietenWoG Bln betroffen sind, koénnen Uber ein An-
schreiben informiert werden.

Die zweite Auswahl [Schnellerfassung fiir Verwaltungsobjekte] und dritte Auswahl [Schnellerfassung fiir Ver-
tragseinheiten] ist jeweils flir den Aufruf der neuen Schnellerfassungen zustandig.

Beim Aufruf der ersten Auswahl [Stichtagsmiete berechnen / Mieten einfrieren] ¢ffnet sich der folgende Dia-
log Uber den eine Selektion nach Objekten und Vertragseinheiten moglich ist.

MietenWoG Bln - Stichtagsmiete berechnen -

2 Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fiir das MietenWoG Bln
! Auswahl der Objekte bzw. Vertrége fiir die Berechnung der Stichtagsmiete.

Vertrag von/bis [Zz01MIETRES
ZZ01IMIET hd
Vertragstypen
Mur aktuelle Verwaltungsobjekte
[ Beretts gesetrte Stichtagsmieten erneut verarbeiten
Termintypen MieterhShungen nach §558c BGB
[wvor dem 19.06.2019 zugestimmte Erhéhungen ignorieren
Indexmieterhahungen
Staffelmieterhdhungen
Kostenartenerhdhungen
Mieten einfrieran Kostenart &
Grund i
Korrektur-/Stornierungstermine erstellen
Intervall | 03.2020 7 | (fiir Korrekturtermine)
Mur aktuelle Vertragseinheiten berlicksichtigen
Hinweise

* Es werden nur die Verwaltungsobjekte mit Berliner Anschriften ausgewertet,

* Es werden nur die Vertragseinheiten ausgewertet, die zum und nach dem 18.06.2019 aktiv waren.

Ermitteln ‘ ‘ Abbrechen ‘

‘ Kostenartenkategorien zuordnen... | |

Uber die Option [Mieten einfrieren fiir:] und der zusatzlichen Aktivierung der zu bertcksichtigenden Termin-
typen kann festgelegt werden, welche Termine aus den Mietspiegel-, Indexmiet-, Staffelmiet-, oder Kostenar-
tenerhohungen, die seit dem 18.06.2019 ausgefiihrt oder angelegt wurden, riickgangig gemacht werden sol-



Stichtagsmieten berechnen / Mieten einfrieren 1

len.

Fur die Mieterhdhungstermine nach §558c BGB kann durch das Aktivieren der Option [vor dem 19.06.2019
zugestimmt Erhéhungen ignorieren] zusatzlich geprift werden, ob eine Zustimmung des Mieters bereits vor
dem 19.06.2019 vorlag. Damit eine Prifung erfolgen kann, ist es notwendig in den vorhandenen Erhéhungs-
terminen des Termintyps [§] das Zustimmungsdatum zu hinterlegen.

Wurde zusatzlich die Option [Korrektur-/Stornierungstermine erstellen] aktiviert, werden Korrekturtermine
fur die Kostenart [MIETWOG] erstellt und als Grund [Einfrieren, gemaR MietenWoG BlIn] verwendet. Fir die
Korrekturtermine der bereits nach dem 18.06.2019 ausgefihrten Mieterhohungen kann das gewtnschte In-
tervall, zu dem die Korrektur erfolgen soll, eingetragen werden. Weiterhin wird Gber die Checkbox [nur aktu-
elle Vertrage beriicksichtigen] gesteuert, dass die Mieten bei Mietern, die nach dem 18.06.2019 ausgezogen
sind, nicht eingefroren wird.

Beim Ermitteln der Stichtagsmieten werden die in den selektierten Vertragseinheiten hinterlegten Kostenar-
ten geprift, ob bei diesen eine Kostenartenkategorie hinterlegt worden ist. Ist das nicht der Fall, dann &ffnet
sich ein Dialogfenster, iiber den die fehlenden Kategoriezuordnungen vorgenommen werden missen.

Kostenkategorien prifen -
Bei der Ermittlung der Stichtagsmieten konnten die folgenden Kostenarten keine
Kostenartkategorie zugeordnet werden.
Bitte ordnen Sie die Kostenarten einer Kostenartenkategorie zu:
MNKM (Nettokaltmiete) A
BK (Betriebskostenvorauszahlung) -
HZ (Heizkosten) A
STPLM (Stellplatzmiete) A
VH (Verwalterhonorar) A
IR (Instandh.) A

Speichern & erneut priifen | | Abbrechen |

Ist eine nachtragliche Zuordnung der Kostenartenkategorien notwendig, so kann die gewiinschte Anderung
Uber den Button [Kostenartenkategorien zuordnen...] vorgenommen werden.

Fur die Berechnung der Stichtagsmieten ist die Identifizierung des Netto- und Bruttokaltmietenanteils Uber
die neuen Kostenartenkategorien und damit eine Hinterlegung zwingend notwendig.

Sollte nachtraglich eine Anderung an der vorgenommenen Zuordnung notwendig sein, kann die fehlerhafte
Zuordnung Uber den Strukturdatenkatalog [Kostenarten] unter Verwendung der Gruppierung [nach Katego-
rie] vorgenommen werden.
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Im Reiter [Stichtagsmieten berechnen] werden die Objekte und darunter die entsprechenden Wohnungen
dargestellt. In der Datenansicht zum Verwaltungsobjekt werden die jeweilige aktuelle Netto-Kaltmiete und
die Netto-Kaltmiete zum Stichtag gegentbergestellt.

! Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fiir das MietenWoG Bln

Ubersicht der berechneten Werte fiir die Stichtagsmiete.

Stichtagsmiete berechnen Mieten einfrieren  Ausfuhren/Drucken

MlDlD4.Dl Vertrag-Nr. Mietername vor Anpassung zum Stichtag Kostenarten
M 10205.01 M 10104.01 Herrn Dieter Duerr 678,48 € 662,81 € NKM
M 10206.01 M 10205.01 Herrn und Frau Hasa... 351,20 € 351,20 € NKM
M 20113.01 M 10206.01 Frauen Sarah Fruha... 1.131,56 € 1.131,56 € NKM
M 20113.01 Herrn und Frau Marc... 378,90 £ 378,99 € NKM
Weiter > | ‘ Abbrechen




Stichtagsmieten berechnen / Mieten einfrieren 1

In der Datenansicht zur jeweiligen Vertragseinheit wird eine vollstandige Berechnung der Stichtagsmiete zum
18.06.2019 dargestellt.

i Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fiir das MietenWoG Bln

Ubersicht der berechneten Werte fiir die Stichtagsmiete.

Stichtagsmiete berechnen Mieten einfrieren  Ausfuhren/Drucken

= ¥ ZZ0IMIET 4/a
— Objekt: ZZO1MIET
f1oioot Mieter: Herrn Dieter Duerr
M 1020501
M 10206.01 Kostenart der Netto-Kaltmiete: NKM
M 20113.01 Aktuelle Netto-Kakmiete zum 17.03.2020: 678,48 €

Termine die bereits ausgefiihrt und fur die Berechnung der Miete zum 18.06.2019
revidiert werden:

01.2020 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
Korrekturbetrag zur Berechnung der Miete zum 18.06.2019: -15,67 €

Berechnete Stichtagsmiete zum 18.06.2019: 662,81 €

| Weiter > | ‘ Abbrechen |

In diesem Schritt kdnnen nochmals einzelne Verwaltungsobjekte oder Vertragseinheiten abgewahlt werden.

-] Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fiir das MietenWoG Bln
! Auswihlen bei welchen Vertrdgen die Miete eingefroren werden sollen.
Stichtagsmiete berechnen Mieten einfrieren  Ausfiuhren/Drucken
Mieten einfrieren 474 . X .
T Vertrag-Nr. Mietername Anschreiben Termine stornieren  Termine korrigieren
B ZZ01M
1 1010 1 = M 10104.01 Herrn Dieter Duerr 3 1
’ = M 10205.01 Herrn und Frau Hasan G... O 6
M 1020501 M 10206.01 Frauen Daniela Schmitt K... 1 1
M 10206.01 = M20113.01 Herm und Frau Marco Pf... O 3
MM 20113.01
| < Zuriick | | Weiter > | ‘ Abbrechen |

Im nachsten Schritt werden nur die Vertragseinheiten aufgelistet, bei denen die Miete aufgrund von Mieterho-
hung nach 18.06.2019 eingefroren wird.
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i Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fiir das MietenWoG Bln

Auswahlen bei welchen Vertragen die Miete eingefroren werden sollen.

Stichtagsmiete berachnen Mieten einfrieren Ausfihren/Drucken

Mieten einfrieren 2/9
= ZZ01IMIET
I 10104.01

Objekt: ZZO1MIET
Mieter: Herrn Dieter Duerr

I 20113.01 Termine, die storniert werden:

01.2021 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
01.2021 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG
01.2022 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
01.2022 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG
01.2023 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
01.2023 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG
01.2024 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
01.2024 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG
01.2025 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
01.2025 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG

Termine, die bereits ausgefihrt und korrigiert werden:

01.2020 | Staffelmiete | + 15,67 € | NKM
03.2020 | Staffelmiete | - 15,67 € | MIETWOG

| < Zuriick || Weiter > H Ahbrechen|

In der Datenansicht werden dabei zusatzlich alle stornierten Termine und die dazugehérigen Inverstermine

dargestellt.

i Berechnen der Stichtagsmiete zum 18.06.2019 fir das MietenWoG Bin
Ubernehmen der Stichtagsmeete und Liste drucken.
Stchtagsmiete berechnen Mieten einfieren  Ausfuhren/Drucken
=  :nschveiben drucken
Anschreiben ~ [Z | Txt\MietenWoG - eingefrorene Mieten (GFAD-Muster) =
Datum 27.02.2020 -
¥ Liste drucken
Liste v Lst\MietenWoG - Stichtagsliste -
Testdruck |~ | <zurick || Ausfuhrung | [ Abbrechen |

Im letzten Schritt kann der haussoft-Nutzer den Druck der Mieteranschreiben und Ubersichtslisten steuern.

Aulerdem
nierung an

kénnen vor der Ausfihrung Gber die Testdruckfunktion die Anschreiben sowie die Terminstor-
hand der Ubersichtsliste kontrolliert werden. Erst mit dem Klick auf Ausfiihrung wird die Stich-

tagsmiete berechnet und die Stornierungstermine angelegt.



Stichtagsmieten berechnen / Mieten einfrieren 1

Furden Fall, dass eine erneute Berechnung der Stichtagsmiete notwendig werden sollte, muss beim wieder-
holten Durchlauf die Option [Bereits gesetzte Stichtagsmieten erneut verarbeiten} aktiviert werden.

Es werden bei den Mietern, wo Termine zu stornieren waren, die folgenden Anschreiben zur Mitteilung der
vorgenommenen Absenkung erstellt.

GFAD Systemhaus AG

HuttenstraBe 34 - 35
10553 Berlin

Hermn
Dieter Duerr

Huttenstralle 34 - 35

10553 Berlin MietenWoG Bin
Vertragsnummer: ZAMMIET MA10104.01
Diatum: 25.03.2020
Bearbsiter: Steffen Unger
Telefon:
Email:

Sehr geehrier Herr Duerr,

am 23.02.2020 ist das Gesetz zur Mietenbegrenzung im VWehnungswesen in Berin (Mieten\WoG Bin) in Kraft
getreten. Nach dem MietenWoG Bln ist es verboten, eine hihere Miete zu fordern oder entgegenzunehmen, die
die am 13. Juni 2019 (Stichtag) wirksam verginbarte Miete lberschreitet.

Ihre akiuelle Nettokaltmiete liegt monatlich bei 678,48 €.
Am 12.06 2019 betrug lhre Nettokalimiete monatlich 662,81 €.

Daher reduziert sich die von lhnen zu zahlende Mettokaltmiste ab dem 01.03.2020 auf 662,81 €. Dies bedeufet
keinen Verzicht auf die vereinbarte Mieterhdhung. Vielmehr wird der Erhdhungsbetrag zunachst nur micht
gefordert.

Die Gesamtmiete errechnet sich ab diesem Zeitpunkt wie folgt:

BK (Betriebskostenvorauszahlung) 156,57 €
HZ (Heizkosten) 32010 €
MEM (Mettokalimiete) EE281 €
Gezamtmicte 1123948 €

Wir werden daher ab dem 01.03.2020 nur noch eine Miete in Héhe von 113948 € von lhrem Konto einziehen.
Fir diesen Fall behalt sich lhr Vermieter ausdricklich die Machforderung des ggf. von Ihnen nicht gezahlien
Betrages und zukunftig vellstandige Zahlung insbesondere fiir den Fall vor, dass sich die Verfassungswidrigkeit
oder sonstige Michtigkeit des MietenWoG Eln enweisen sollte, das MietenWoG Bln endet oder in sonsfiger
Weize auller Kraft tritt.

Daher empfehlen wir lhnen die Reduzierungsbetrage zu sparen bis eine Enfscheidung der Gerichie vorliegt.

Mit freundlichen Grizen

i. A Steffen Unger
GFAD Systemhaus AG |
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1 MietenWoG Bln

In der verwaltungsinternen Liste hingegen werden alle aktuellen und alle Mieter, die ab dem 18.06.2019 ak-
tuell waren, dargestellt.

STAMMDATEN Seite: 1
MietenWoG abgesenkte ! eingefrorene Mieten
Uruck: 2303 0T 1303 Uhr
ShaSwn Linger
| ZZMMIET  Huftensiralie 34-35/ Neues Ufer 26, Gemischt qenutzies Mistoblekt
MADI04.01  Dasber Duar, ¢ 34 - 35 10553 Berin
Jzge et 1AE51G €
Miste zum Edching | 112948 %
Sestandisll o Katmiat= aktusiier Setmg sbgesenkter S=tmg
EK (Eatrisbskost=momuszaniung) [N 156,57
HE [Hetzkost=n) [ 320,10
NI [Metimiarmize) f) 5TE,48 E52,84
Sericksichtighs Termine 4 die Absenkung
O1.01. 2020 MEM E- 3t MM 2020 - 15676
Elrgefrorens Temine
C1.032020 MEM 5 - Stafemists MKW 2020 - 15674
Of.01 3024 MEM B - Stafeimishs NKW 2024 - 15674
O1.01 2022 MMM E- Stafimishs MKW 2022 - 15676
O1.01 2023 MMM - Stafeimishs MKW 2023 - 15674
Of.01 2024 MMM - Stafeimishs MKW 2024 - 15674
Of.04 2025 MMM E- Stafeimishs MKW 2025 - 1567
MADZ0E  Hacan Goridyn, Patra Lives, Hutensitaie 34 - 35, 10553 Earlln
etz Mt TIE02 X
Miste zum Edching TIEN2E
Sestandisll i Katmist= Seirag at Eeimg
EK (E=trisbskost=momuszaniung) N 113,50
HE [Hetzkosten) K 244,32
MM [Mettmimrmise) f) 354,20
Elng=frorens Temine
O1.01 2020 MR - Stafeimishs MKW 2020 - 024
Of.01 2021 MMM E - Stafeimists MKW 2021 - 134
Of.01 2022 MMM E- Stafeimishs MKW 2022 - 5354
O1.01 2023 MMM E- Stafeimishs NKL 2023 - 524
O1.01 2024 MMM E- Stafimishs MKMW 2024 - ECE
O1.01 2025 MMM - Stafeimishs MK 2025 - EEE
M0208.01 Eohmitt, Karin e ¢ 34- 35 10553 Berin
Jzge et 1EB4320€
Mists zum Edching | 1.829,82 %
Sestandisll o Katmiat= aktusiier Setmg sbgesenkter S=tmg
EK (Eatrisbskost=momuszaniung) [N PEEED
HE [Hetzkost=n) [ 542,04
NI [Metimiarmize) f) 1.431,58 1.128,28
Sericksichtighs Termine 4 die Absenkung
O1.032020 MEM E- 3 MM 2020 - 3234
Elrgefrorens Temine
0022020 MEM 5 - Stafemishs MKW 2020 - 1724
O1.03.2020 MM - Staf=imishs MKMW 2020 - 3234
M20143.04  Mlaroo Fisifer, Anfa Plelffer, N=uss LHer 28, 10553 Barin
Jezige Mt B84
Mist= zum Edching BE3H4E
Sestandisil o Katmist= Betrmg at Eeirag
EK (E=trisbskost=momuszaniung) N 2,73
HE [Hetzkosian) K 23,52
NI (WetimiaRmize) f) 378,58
Elrgefrorens Temine
CIADE0IE MEM B - Stafemishs MKW A020HE - 044
CiA0E020 MEM B - Stafeimishs WKW 020D - 204
O1.10E021 MEM BBt HEM 102021 - EEn




Berechnen / Informationsschreiben drucken 1

1.3 Berechnen /Informationsschreiben drucken

Der Aufruf der Auswahl [Berechnen / Informationsschreiben drucken] 6ffnet den folgenden Dialog Uiber den
eine Selektion nach Objekten, Vertragseinheiten und -typen moglich ist.

i Erstellen des Informationsschreiben zum MietenWoG Bin

Auswahl der Objekte bzw. Vertrage fur das Drucken der Informationsschreiben.

Vertrag von/bis X |- i
ZZOIMEET - li
Vertragstypen M
[# Nur aktuelle Verwatungsobjekte
[w] Hur aktuelle Vertragseinheiten

[IBereits gedruckte / versendete Schreiben ermeut ausgeben

Hinweise
*Es werden nur die Verwaltungsobjekte mit Berliner Anschriften ausgewertet,
*Es werden nur die Vertragseinheiten ausgewertet, die zum und nach dem 18,06, 2019 aktiv waren.

*Es werden nur die Vertragseinheiten ausgewertet, bei denen eine Stichtagsmiete gesetzt wurde,

| Emiten | [ Abbrechen |

Wurden die Informationsschreiben bereits endgiltig gedruckt, an die Mieter versandt und mussen diese
nochmal versandt werden, ist fir einen Wiederholungslauf die Option [Bereits gedruckte / versendete
Schreiben erneut ausgeben] zu aktivieren.

Nach Bestatigung des Button [Ermitteln] gelangt man in den Reiter [Informationen ermitteln]. Dort werden
alle selektierten Vertragseinheiten mit der jeweiligen Mietobergrenzberechnung dargestellt und visualisiert,
ob die jeweilige Mietobergrenze um mehr als 20% Uberschritten worden ist.

2 Erstellen des Informationsschreiben zum MietenWoG Bln
! Ermitteln der mafigeblichen Umstande zur Berechnung der Mietobergrenzen.
Informationen ermitteln  Ausfilhren / Drucken
=
Vertrag-Mr. Name Kostenart Verteiler Einzug Stichtagsmiete aktuelle Miste
= [v] ZZ0IMET 4/4 (& M 10104.01 Herm Dieter Duerr NKM, MIETWOG WOHNFL 01.05.1968 662,81 662,81
M 10104.01 ) M 10206.01 Frauen Daniela Schmitt Karin Berg HKM WOHNFL 15.10.2000 1.131,56 1131,56
M 10206.01 (&) M 20113.01 Herm und Frau Marco Pfeiffer Arja Pfeiffer MIETWOG, NKM WOHNFL 15.09.2010 378,99 378,99
M 20113.01 ) M 20113.03 Herm und Frau Marco Pfeiffer Anja Pfaiffer NKM WOHNFL 15.09.2010 378,09 378,99
M 20113.03
< >
Weiter = ‘ | Abbrechen
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1 MietenWoG Bln

Ist es notwendig die Daten der Verwaltungsobjekte oder Vertragseinheiten zu andern, dann besteht die Mog-
lichkeit auf der entsprechenden Ebene (iber den Bearbeitungsbutton die maligeblichen Daten zum Mie-
tenWoG Bln zu andern.

In der Datenansicht zur jeweiligen Vertragseinheit erfolgt auch noch einmal eine detaillierte Ausgabe der Mie-
tobergrenzberechnung.

i Erstellen des Informationsschreiben zum MietenWoG Bln

Ermitteln der maBgeblichen Umstande zur Berechnung der Mietobergrenzen.

Informationen ermitteln Ausfiihren [ Drucken

[  Ausstattungs- und Sondermerkmale fur den MistenWoG Bin

=] [w] ZZ0IMIET Stichtagsmiete zum 18.06.2019 778,48 €
1M 10104...
M 10205 Erstmalige Bezugsfertigkeit 1918
M 10206... Ein- oder Zweifamiienhaus [ |
M 20113, Wohnlage  einfache Wohnlage

Ausstattung:

3]

Sammelheizung

Bad

Sondermerkmale:
schwellenlos erreichbarer Aufzug [

Einbaukiiche

hochwertige Santarausstattung

hochwertiger Bodenbelag  []

O

Energieverbrauchskennwert unter 120 kWh/(m2*a) Aktueller Wert: (nicht gesetzt)

Berechnete Mietobergrenze:
bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad = 6,45 €/ m?
einfache Wohnlage ( -0,28€) = 6,17 €/ m?
Mietobergrenze = 6,17 €/ m?
Kappungsgrenze (Mietobergrenze + 20%) = 7,404 € [ m*
Aktuele Metto-Kaltmiete (NKM) = 5,85€ [ m?* (678,48 € 115,98 m?)

@ Die Kappungsgrenze (Mietobergrenze + 20%) von 7,404 € pro m* wurde nicht Uberschritten.

| Weiter > H Abbrechen |

Uber den Button [Weiter] gelangt man in den Druckbereich Uber den die Informationsanschreiben und auch
die verwaltungsinterne Liste entsprechend gedruckt werden kénnen.

i Erstellen des Informationsschreiben zum MietenWoG Bln

Drucken der Anschreiben und Liste.

Informationen ermittein  Ausfiihren f Drucken

M [ Anschreiben drucken

Anschreiben = [# ‘Tx‘t\MietenWoG—Informationsschreiben (GFAD-Muster) v|

Datum 25.03.2020 A

[wlBerechnung der Mietobergrenze ausgeben

[V Liste drucken

Liste - & | Lst\MietenWoG - Informationsschreibenliste -

< Zuriick || Ausfithrung H Abbrechen
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Berechnen / Informationsschreiben drucken 1

Fur den Druck des Informationsschreibens kann der Anwender optional entscheiden, ob die Berechnung der
Mietobergrenze mit gedruckt werden soll.

Im TXT-Verzeichnis lhres Verzeichnisses mit den gemeinsamen Dateien der haussoft wurden zwei entspre-
chende Musteranschreiben eingefligt. Bitte passen Sie diese vor dem Ausdruck entsprechend Ihrer Rechts-
auffassungen zum MietenWoG Bln an.
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1.4 Uberhohte Mieten ermitteln / Mieten kappen

Der Aufruf der Auswahl [Uberhdhte Mieten ermitteln / Mieten kappen] offnet den folgenden Dialog, tiber den
eine Selektion nach Objekten, Vertragseinheiten und -typen maoglich ist.

5 MietenWoG Bin - Uberhthte Mieten ermitteln -

B Ermitteln {iberhdhter Mieten fiir den MietenWoG Bln
! Auswahl der Objekte bzw. Vertrage fiir die Ermittlung der iiberhahten Mieten.

Vertrag von/bis | FEARE] X |+
ZZ01MIET A
Vertragstypen M
Mur aktuelle Verwaltungsobjekte
Kostenart
fiir Anpassung

zum Intervall | 12.2020
Unerledigte Termine bis zum Intervall bericksichtigen
Termine fur die Absenkung erstelen

Grund &

Bemerkung = MietenWoG Bin Absenken

Hinweise
*Es werden nur die Verwaltungsobijekte mit Berliner Anschriften ausgewertet.
*Es werden nur die aktuell vermietete Vertragseinheiten ausgewertet,

‘ Ermitteln || Abbrechen |

Uber die Option [Unerledigte Termine bis zum Intervall beriicksichtigen] wird gesteuert, dass alle unerledig-
ten Termine zu den Vertragskostenarten bis zum Ende des gewahlten Intervall-Monates berlicksichtigt wer-
den. Die eigentliche Absenkung der Uberhéhten Mieten erfolgt tiber die Option [Termine fiir die Absenkung
erstellen], wobei der Grund automatisch vorbelegt und nicht &nderbar ist. Im Feld [Bemerkung] |&sst sich bei
Bedarf eine zuséatzliche individuelle Information zum Termin hinterlegen.

Uber den Button [Ermitteln] werden alle aktuell vermieteten Vertragseinheiten ermittelt und es wird gepruft,
ob die Mietobergrenze Uiberschritten worden ist.



Uberhohte Mieten ermitteln / Mieten kappen 1

2 Ermitteln iberhdhter Mieten fiir den MietenWoG Bin
! Ermitteln der iiberhahten Mieten zum 01.12.2020.
Uberhéhte Mieten emmitteln Miete reduzieren Ausfilhren / Drucken
Vertrag-Mr. Mame Flache in m2 Miete Miete /f m2 Zuldssige Miete [/ m?
€ M 10104.02 Hermn Dieter Duerr 115,98 678,48 5,85 4,368
(1 M 10205.01 Herrn und Frau Hasan Gurltyn 88,52 351,20 3,97 4,368
€ M 10206.01 Frauen Sarah Fruhauf 197,48 1131,56 5,73 4,368
‘ Weiter > | | Abbrechen |

Positioniert man sich in der Unterebene auf eine Vertragseinheit, werden dazu detailliert die Ausstattungs-
und Sondermerkmale sowie die Berechnung der Mietobergrenze zum gewahltem Intervall aufgeschlisselt.

i Ermitteln Gberhdhter Mieten fiir den MietenWoG Bln

Ermitteln der diberhahten Mieten zum 01.12.2020.

Uberhéhte Mieten ermitteln  Miete reduzieren Ausfilhren / Drucken

= ZZ01IMIET 2/3  Ausstattungs- und Sondermerkmale fiir den MietenWoG Bin
1M 1010 A
£ T Vertragseinheit liegt keine Stichtagsmiete zum 18.06.2019 var.
M 10205.01 4
M 1020801 Ay Erstmalige Bezugsfertigkeit 1918

Ein- oder Zweifamiienhaus [
Wohnlage einfache Wohnlage
Ausstatiung:
Sammelheizung
Bad
Sondermerkmale:
schwellenlos erreichbarer Aufzug
Einbaukiiche
hochwertige Sanitdrausstattung
hochwertiger Bodenbelag
Energieverbrauchskennwert unter 120 kWh/(m**a)

ooogogo gd

(nicht gesetzt)

Berechnete Mistobergrenze:
bis 1918 ohne Sammelhezung und ohne Bad = 3,92 € / m?
Mietobergrenze = 3,92 € / m?
einfache Wohnlage (-0,28€) = 3,64€/ m?
Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) = 4,368 €/ m?
Netto-Kaltriete / 01.12.2020 (NKM) = 5,85 €/ m* (678,48 €/115,98 m?)

0 Die Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%/) von 4,368 € pro m? wurde iiberschritten.

‘ Weiter > || Abbrechen |

Fir den Fall, dass in einer Vertragseinheit im Bereich [MietenWoG Bln] eine [Hartefallregelung] hinterlegt
worden ist,



1 MietenWoG Bln

MietenWoG Bln / Hartefallregelung E/'

[Wl Hartefalregelung (Antrag zur Erhdhung der Miete)

Antrag gestelt am [15.00.2020 ~|auf | 5,85 € 2| prome

Ablehnung erhalten O

Zustimmung erhalten 4 | 15.10.2020 v Anderung zum | 01.12.2020 = auf | 585 € 3| prome

Aktenzeichen AZ 20201015/0098BIn

Bemerkung

Hartefallantrdge fiir Vermieterinnen und Vermieter
Vermieterinnen und Vermieter knnen bei der IBB einen Antrag stellen, wenn die im Mieten\WoG als

zuldssige definierte Miete auf Dauer zu Verlusten oder zur Substanzgefdhrdung der maBgeblichen
Wirtschaftseinheit fihren wiirde.

Falls Sie einen Antrag mehr 100 Wohnungen stellen méchten, wenden Sie sich bitte zundchst
an unsere MietendeckelHotline (Tel. 030 / 2125 — 3848, Mo-Fr 9:00 — 15:00)

https:/ fwww.ibb.de/de/immobilienfoerderuna/themen/mietendeckel/mietendeckel.himl

wurde diese bei vorliegender Zustimmung der IBB auch in der Berechnung der Mietobergrenze berlicksich-
tigt werden.

Ausstattungs- und Sondermerkmale fiir den MietenWoG Bln

Fur die Vertragseinhett liegt keine Stichtagsmiete zum 18.06.2019 vor.

Erstmalige Bezugsfertigkeit 1918
Ein- oder Zweifamilienhaus
Wohnlage einfache Wohnlage
Ausstattung:
Sammelheizung
Bad
Sondermerkmala:
schwelenlos erreichbarer Aufzug
Einbaukiche
hochwertige Sanitdrausstattung
hochwertiger Bodenbelag
Energieverbrauchskennwert unter 120 kWh/(mz2*a) (nicht gesetzt)

Berechnete Mietobergrenze:
bis 1918 ohne Sammelheizung und ohne Bad = 3,92 €/ m?
Mietobergrenze = 3,92 € / m?
einfache Wohnlage ( -0,2B €)= 3,64 €/ m*
genehmigte Hartefal-Mietobergrenze = 5,85 €/ m#
Metto-Kaltmiete / 01.12.2020 (NKM) = 5,85€/ m* (678,48 €/ 115,98 m?)

'C_\/:i Die genehmigte Hartefal-Mietobergrenze von 5,85 € pro m? wurde nicht dberschritten.

Im nachsten Reiter [Miete reduzieren] werden dann nur noch die Vertragseinheiten angeboten, bei denen ei-
ne Uberhohte Miete vorliegt.
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i Ermitteln tberhdhter Mieten fiir den MietenWoG Bin

Kostenarten [ Termine zur Reduzierung der Mieten.

Uberhdhte Mieten ermitteln Miete reduzieren Ausfiihren [ Drucken

Vertrag-Nr.  Name
M 10104.02 Herrn Dieter Duerr
M 10206.01 Frauen Sarah Fruhauf

aktuelle Miete neue Miete
1.155,15€  1.083,27 €
1.943,20 €  1.674,23 €

‘ < Zurlick H Weiter > ||Abbred1en|

Eine detaillierte Aufschlisselung der alten und neuen Vertragskostenarten kann direkt Gber die Auswahl der
jeweiligen Vertragseinheit eingesehen werden.

= Ermitteln {iberhohter Mieten fiir den MietenWoG Bln
! Kostenarten [ Termine zur Reduzierung der Mieten.
Uberhohte Mieten ermitteln  Miete reduzieren  Ausfiihren [ Drucken
=l ] ZZOIMIET 2/2  Kostenarten / Miete ab dem 01.12.2020
M 10104.02 Kaltmiete / m? (2} Betrag (alt) Kaltmiete / m2 Betrag
M 10206.01 HZ (Heizkosten) 320,10 € 320,10 €
NKM (Nettokalmiete) 585€ 678,48 € 585€ 678,48 €
BK (Betriebskosten) 156,57 € 256,57 €
MIETWOG (MietenVaoG Bln Kostenart) -1,48€ -171,88 €
1.155,15 € 1.083,27 €
Termin fiir die Absenkung der Miete
Kostenart MIETWOG (MietenWoG Bin Kostenart)
Ausfihrung zum  01.12.2020
TYp K - Kostenartenanpassung
Ausfiithrung -171,88
Grund Absenken, gemdl §5 MietenWoG Bln
Bemerkung MietenWoG BIn Absenken
‘ < Zurlick | ‘ Weiter > | | Abbrechen |

Uber den Button [Weiter] 6ffnet sich der Druckbereich Gber den die Anschreiben, die Liste und ggf. eine Ex-
cel-Arbeitsmappe erstellt werden kdénnen.
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i Ermitteln tGberhdhter Mieten fiir den MietenWoG Bin

Drucken der Anschreiben und Liste.

Uberhdhte Mieten ermitteln  Miete reduzieren Ausfihren / Drucken

[¥ Anschreiben drucken

Anschreiben ~[# ‘ Txt\MietenWoG - Kappungsschreiben (GFAD-Muster) v|

Datum 14.10.2020 v

[ Berechnung der Kappungsgrenze ausgeben

[ Liste drucken
Liste & ‘ Lst\MietenWoG - Kappungsliste -

[[IDaten in einer Excel-Arbeitsmappe speichern
Diateinanne MietenWoG - Kappungsliste.xlsx

Mach der Erstelung die Excel-Arbeitsmappe Sffrien

< Zurtick |\ Ausfiihren || Abbrechen |

Im TXT-Verzeichnis Ihres Verzeichnisses mit den gemeinsamen Dateien der haussoft wurde ein entsprechen-
des Musteranschreiben [MietenWoG - Kappungsschreiben (GFAD-Muster)] eingefligt. Bitte passen Sie diese
vor dem Ausdruck entsprechend Ihrer Rechtsauffassungen zum MietenWoG Bln an.

Es werden bei den Mietern, wo die Uiberhdhte Miete abgesenkt werden muss, die folgenden Anschreiben zur
Mitteilung der vorgenommenen Absenkung erstellt.
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GFAD Softwarehaus GmbH

Huttenstrae 34 - 35
10553 Berlin

SEAD Sotwarsma Gmid - Fuitenirate 34-31 - 10371 Sin

"Herrmn
Dieter Duerr

Huttenstraite 34 - 35

10553 Berlin Absenken nach §5 MietenWoG Bin
Vertragsnummer: ZZMMIET MH0104.02
Datum: 15.10.2020
Bearbeiter: Sebastian Stieber
Telefon: +49 (030) 269111333
Email: sfri@gfad.de

Sehr geehrterHerr Duerr,

am 23.02.2020 ist das Gesetz zur Mietenbegrenzung im Wohnungswesen in Berlin (MietenWoG Bln) in Kraft
getreten. Meun Monate nach dem Inkrafttreten des Gesetzes wird am 23. November 2020 das Verbot
(berhdhter Mieten wirksam.

Ihre aktuelle Nettokaltmiete liegt monatlich bei 678,48 €.
Ab dem 01.12.2020 betragt Inre Nettokaltmiete monatlich 506,60 €.

Daher reduziert sich die von lhnen zu zahlende Mettokaltmiete ab dem 01.12.2020 auf 506,60 €. Dies bedeutet
keinen Verzicht auf die vereinbarte Mieterndhung. Vielmehr wird der Erhéhungsbetrag zunécdhst nur nicht
gefordert. Die Gesamtmiete errechnetsich ab diesem Zeitpunkt wie folgt:

Kostanart aktusllar Batrag nauar Batrag
HZ (Haiziosian) 32010 £ 32010 £
NEM {Natiokafimiaic) 675,88 € a8 £
B (Batriabciasian) 15657 € 25657 €
MIETWOS (Mistamios Bin Kostanar) 900 € -17188 =
‘Gasamimiata 115515 € 108327 £

Wir werden daher ab dem 01.12 2020 nur noch eine Miete in Hohe von 1083.27 € von [hrem Konto einziehen.
Fir diesen Fall behdlt sich Ihr Vermieter ausdriicklich die Machforderung des gaf. von Ihnen nicht gezahlten
Betrages und zukinftig vollstandige Zahlung insbesondere fur den Fall vor, dass sich die Verfassungswidrgkeit
oder sonstige Michtigkeit des MietenWoG Bln erweisen sollte, das MietenWoG BIn endet oder in sonstiger
Weise aulter Kraft tritt.

Daherempfehlenwirlhnen die Reduzierungsbetrage zu sparen bis eine Entscheidung der Gerichte vorliegt.
Mit freundlichen Griiten

i. A. Sebastian Stieber
GFAD Softwarehaus GmbH

Anlagen
Mietentabelle gemak & 6 MietenWoG Bin
Berechnung der Mietober-/ Kappungsarenze

W

Wurde fiir den Druck der Anschreiben zusatzlich die Checkbox [Berechnung der Kappungsgrenze ausgeben]
aktiviert, dann wird eine weitere Seite mit den Anlagen [Mietentabelle gemaR §6 MietenWoG BIn] und [Be-
rechnung der Mietober-/ Kappungsgrenze] generiert.
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Anlagen

Mietentabelle gemaR § 6 MietenWoG Bin

Nummer Erstmalige Bezugsfertigkeit der Wohnung und Aus stattung Mietpreis pro m?

1 bis 1918 mit Sammelhaizung und mit Bad 5,45 EUR

19189 bis 1949 mit Sammelhaizung odermit Bad 522 EUR
3 bis 1918 ohne Sammelheizung und ohne Bad 332 EUR
2 bis 1918 mi Sammelheizung odermit Bad 5,00 EUR
4 1919 bis 1949 mit Sermmelheizung und mit Ead 62T EUR
[ 1918 bis 1948 ohne Sammelhezung und ohne Bad 4 53 EUR
7 19560 bis 1984 mit Semmelhezung und mit Bad 6,08 EUR
g 1950 bis 1964 mit Sammelhaizung odermit Bad 5,62 EUR
E] 1865 bis 1972 mit Sammelheizung und mit Bad 5,95 EUR
10 1873 bis 1980 mit Sammelheizung und mit Bad 6,04 EUR
11 1991 bis 2002 mit Sarmmelheizung und mit Ead 2,13 EUR
12 2003 biz 2012 mit Sammelheizung und mit Bad 9,80 EUR

Berechnung der Mietober-/ Kappungsgrenze

Barschnung d. Mistobargranze Batrag pro m®

bis 1915 ohna Sammainaizung und ohne 53d = 3320 =
Tulgeslgs Mistobsrgrenze = 33 £

dnfacha Wahilage (023 8 - 3540 =
Kappungegrenzs (Mistobergranze «20%) = 4588 €
Natio-Kaimise  (NEM) am 01122020 = 5830 =

In der Ubersichtsliste werden alle Vertragseinheiten, bei denen eine (iberhohte Miete abgesenkt werden
musste, mit den dazugehdrigen Informationen dargestellt.



Uberhohte Mieten ermitteln / Mieten kappen 1

STAMMDATEN Seite: 1

MietenWoG abgesenkte | iiberhthte Mieten
Druck: 15102020 / 14:53 Uhr
Sabastlan Stisbar

| ZZMMIET  Huttenstrae 34-35/ Neues Ufer 26, Gemischt genutzies Mietobjekt

Mi10M04.02  Dieter Duerr, Huttenstrabe 34 - 33, 10353 Berlin Betrag  Betrag/m®
Wohnfliche 115,58 m* jetzige Miste GTB 4B € 585 €
Miste zum 01.12.2020 506,60 € 43T€
Differenz 17188 € 148€

Berechnung d. Mietobergrenze Betrag I m*

bis. 1918 ohne Sammelhezung wnd chne Bad = 250

zulissige Mietobergrenze = 3,520 £

sinfache Wohnlage (-0.225) = 640 €

Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) = 4,368 €

Netto-Kaltmiste (NKM) am 01.12.2020 = 5E580 €

Eestandteil d. Kaltmiste aktueller Betrap neuer Betrag

HZ [Hezkosten) M 320,10 € 32010€

NEM (Nettokaltmiste) J GTE4B € GTE4EE

BN (Batrizbskosten) M 156,57 € 25657 €

MIETWOG (MistenWoG Eln Kostenart) J 0,00 € -ITIEEE

Termine fiir die Kappung ! Absenkung

0112200 MIETWOG K - MietenWol Bin Absenken -ITTEEE
M10206.01 Sarah Fruhauf, Daniela Schmitt, Huttenstrale 34 - 33, 10553 Berlin Betrag  Betrag /m*
Wohnfliche 187,48 m* jetzige Miste 113156 € 5T3€
Miste zum 01.12.2020 BE250E 43T€
Differenz 26897 £ 136€

Eerechnung d. Mietobergrenze Eetrag | m*

bis 1918 ohne Sammelheizung und chne Bad = 3520€

zulissige Mietobergrenze = 3.920€

sinfache Wohnlage (-0.225) = 640 €

Kappungsgrenze (Mietobergrenze +20%) = 4,368 €

Netto-Kaltmiste (NKM) am 01.12.2020 = 5THE

Eestandteil d. Kaltmiste aktueller Betrap neuer Betrag

HZ [Hezkosten) M 545,04 £ 545,04 £

NEM (Nettokaltmiste) J 113156 € 113156 €

BN (Batrizbskosten) M 206,60 € 266,60 €

MIETWOG (MistenWoG Bin Kostenart) J 0,00 € -268,5T7 £

Termine fir die Kappung ! Absenkung

0112200 WMIETWOG K - MietenWol Bin Absenken -ZBEETE

| zzommier |

Bendtigt der Hauseigentimer eine Excel-Arbeitsmappe zu den vorgenommen Absenkungen der Uberhohten
Mieten pro Objekt, dann kann tber das Aktivieren der Option [Daten in einer Excelmappe speichem] eine
Datei erstellt und optional tUber die Checkbox [Nach der Erstellung der Excel-Arbeitsmappe &ffnen] im An-
schluss sofort geoffnet werden.

EH9--= MietenWoG - Kappungsliste - Microsoft Excel

Start | Einfigen  Seitenlayout  Formeln  Daten  Uberprifen  Ansicht  Adddns  Team
= == A
=[=] »-  Szerenmorcn Standard B ﬁ standard Gut - ? @  AuloSumms ﬂ ﬁ
[

23 Kopieren -
Einfugen E] KU~ i~ S A~ Verbinden und zentrieren + | B3+ %, 0g0 | %2 0 Bedingte  AlsTabelle | Neutral Schlecht | Einfagen Loschen Format Sertieren  Suchen und
 Format ubertragen LA = 480 9 | Eormatierung  formatieren « i - - < | @1eschen~  und Fittem - Auswahien -

Zwischenablage [} Sehriftart [ Ausrichtung I} Zah! & Formatvorlagen Zellen Bearbeiten

5 % Ausschneiden

Calibri S AR

AL E £ | objekt v
A 8 c D 3 F G H ! J 3 L ™M N o [ %
1 |Objekt Vertragstyp Vertragsnr. Name Name2 straBe ort LastschrifuN 5 NKM in € (alt) NKMin€(neu) Differenzin€ NKM in€/m?(alt) NKM in€/m*(neu) Differenzin €/m* E
2 zz0IMIET M 10104.02  Dieter Duerr HuttenstraRe 34-35 10553 Berlin ) 115,98 678,48 506,6 171,88 5,85 4,37 1,48
3 ZZOIMIET M 10206.01  SarahFruhauf DanielaSchmitt Huttenstrale34-35 10553 Berlin ) 197,48 1131,56 862,59 268,97 573 4,37 1,36
a 213,46 1810,04 1360,19 240,85 11,58 8,72 2,81
5| ~
W 4> ¥i| Sheet1 /%J [1«T1 i ] » 1
Bereit | |[ED@E 100 C——L——@) .
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1.5 Ruckabwicklung / Anschreiben drucken
& Zur Sicherheit sollte eine Datensicherung vor der Riickabwicklung der betroffenen Datenban-
ken durchgefihrt werden.

Der Aufruf der Auswahl [Rickabwicklung / Rickforderung] 6ffnet den folgenden Dialog, Giber den eine Selek-
tion nach dem Objekteigentliimer, den Objekten, den Vertragstypen und -einheiten moglich ist.

MietenWoG Bln - Ruckabwicklung [ |

- Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bin
! Auswahl der Objekte bzw. Vertrége fiir die Riickabwicklung.

Objekteigentimer
Vertrag von/bis ZZOIMIET A
ZZO1IMIET .
Vertragstypen
[w] Nur aktuelle Verwaltungsobjekte

[Inur aktuelle Vertragseinheiten

MietenWoG-
Kostenart

Solstellungsinterval | 05.2021 2

[+ Sanstige unerledigte Termine bis zum Sollstelungsintervall beriicksichtigen
[w] Termine fiir die Rickabwicklung der Kostenart "MIETWOG" erstellen
Grund a

Bermerkung = MietenWoG Bin Riickabwicklung

[# zukiinftige, unerledigte Termine fir die Kostenart "MIETWOG"

O lgschen

Hinweise

*Es werden nur die Vertragseinheiten mit einer Kostenart MIETWOG" ausgewertet,

‘ Ermitteln || Abbrechen |

Uber die Option [Sonstige unerledigte Termine bis zum Sollstellungsintervall bertcksichtigen] wird gesteu-
ert, dass alle unerledigten Termine zu der MietenWoG-Kostenarten bis zum gewahlten Sollstellungsintervall

bertcksichtigt werden.

Einen Ausgleichstermin fir die Rickabwicklung fir die MietenWoG-Kostenart kann tUber die Option [Termine
fur die Rickabwicklung der Kostenart "MIETWOG" erstellen] automatisiert erstellt werden. Das dazugehérige
Bemerkungsfeld kann frei verwendet werden. Der Grund ist fest definiert, damit diese Termine sich eindeutig

identifizieren lassen.

Zusatzlich ist es Uber die Option [Zukiinftige, unerledigte Termine fiir die Kostenart "MIETWOG"] moglich
noch offene Termin entweder auf erledigt zu setzen oder ganzlich zu [6schen.

Uber den Button [Ermitteln] werden alle zur Selektion passenden Vertragseinheiten ermittelt .



Riuckabwicklung / Anschreiben drucken 1

Im ersten Schritt werden im Reiter [Berechnung] alle zur Selektion ermittelten Vertragseinheiten gruppiert
nach Objekten mit den Rickforderungsberechnung dargestellt.

B Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bln
! Ubersicht der berechneten Riickabwicklungen zum 01.05.2021.
Berechnung MNachzahlungen Forderungsverzicht Datenibersicht Ausfihren / Drucken
= M 10206.01 | Frau Sarah Friihauf
= ZZOIMIET | HuttenstraBe 34-35/ Meues Ufer 26, Gemischt g Vertragsbeginn 15.10.2000
M 10206.01 | Satah Frihauf | Daniela Schmitt Vertragsende
Stichtagsmiete 0,00 €
Kaltriete (aktuell) 861,81 € Mieten\WoG Kostenart -269,75 €
Kaltriete ab 01.05.2021 1.131,56 €
Machzahlungsbetrage
Foll 1]
Intervall Kaltmiete (real)  Kaltmiete (abgesenkt) Machzahlung Machzahlung (gebucht) *
Dezember 2020 1.131,56 € 861,81 € 269,75 € 269,75 €
Januar 2021 1.131,56 € 861,81 € 269,75 € 269,75 €
Februar 2021 1.131,56 € 861,81 € 268,75 € 269,75 €
Marz 2021 1.131,56 € 861,81 € 268,75 € 269,75 €
April 2021 1.131,56 € 861,81 € 269,75 € 269,75€ v
Stornierung von zukinftigen unerledigten Terminen
Datum Typ Aktion Wert Einheit Bemerkung
I01.01.2022 5 - 20,00 € Staffelmieterhdhung, gemaB Mietvertrag
‘ Weiter > | | Abbrechen |

Positioniert man sich in der Unterebene auf eine Vertragseinheit, werden dazu detailliert die durch den Mie-
tenWoG abgesenkte Kaltmiete, die reale Kaltmiete und die Differenz, also den Nachzahlungsbetrag pro Mo-
nat ermittelt aus den Terminen und den gebuchten Nachzahlungsbetrag dargestellt.

Im unteren Bereich werden zukinftige unerledigte Termine aufgelistet, die je nach gewahlter Option entwe-
der als erledigt gekennzeichnet und geléscht werden. Uber den Bearbeitungsstift konnen Sie die ausgewahl-
te Vertragseinheit oder Objekt zur Bearbeitung im gewohnten Stammdaten-Assistenten 6ffnen, ohne den
Dialog verlassen zu mussen.
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Im Zuge der Berechnung der Ruckabwicklung werden die Differenzen zwischen realer Kaltmiete und abge-
senkter Kaltmiete einmal resultierend aus den erstellten Termine flr die Kostenart MIETWOG und einmal aus
den entsprechenden Unterkonten aus der Buchhaltung auf Gleichheit geprift.

In der Spalte Nachzahlung wird der Differenzbetrag zwischen realer Kaltmiete und abgesenkter Kaltmiete
aus den in den Stammdaten hinterlegten Terminen und in der Spalte Nachzahlung (gebucht) das zum Inter-
vall zugehdrige Unterkonto aus der Buchhaltung dargestellt.

MietenWoG Bln - Ruckabwickiung [ |

i Riickabwicklung fiir den MietenWoG BIn

Ubersicht der berechneten Riickabwicklungen zum 01.05.2021.

Berechnung MNazchzahlungen Forderungsverzicht Datenibersicht Ausfihren (Drucken

= M 001.01 | Herrn und Frau Mario Lenske
= ZZO9KONY | GoethestraBe 14a, 14b, 10625 Berlin Ay Vertragsbeginn 01.05.2010 A
M 001.01 | Mario Lenske | Sabrina Lenske Vertragsende
Stichtagsmiete 750,00 €
Kattmiete (aktuel) 720,00 € MietenWoG Kostenart -60,00 €
Kaftmiete ab 01.05.2021 780,00 €
Nachzahlungshetrage
Intenval Kaltmiete (real) Kaltmiete (abgesenkt) Nachzahlung Machzahlung (gebucht) =
Madrz 2020 780,00 € 720,00 € 60,00 € 60,00 €
/A april 2020 780,00 € 720,00 € 60,00 € 0,00 €
/4 Mai 2020 780,00 € 720,00 € 60,00 € 0,00 €
/A Juni 2020 780,00 € 720,00 € 60,00 € 0,00€ v
Stornierung von zukiinftigen unerledigten Terminen
Datum Typ Aktion Wert Einheit Bemerkung
01.03.2022 § - 30,00 € MietenWoG Bln Korrektur ...
01.03.2023 § - 30,00 € MietenWoG Bin Korrektur ...
01.03.2024 S - 30,00 € MietenWoG Bln Korrektur ...
| Weiter > | | Abbrechen ‘

Gibt es eine Differenz zwischen der Spalte Nachzahlung und der Spalte Nachzahlung (gebucht) wird mit ei-
nem Warnkennzeichen darauf hingewiesen. In diesem Fall sollten sowohl die hinterlegten Termine in den
Stammdaten sowie die Unterkonten in der Buchhaltung in den entsprechenden Intervallen gepriift werden.

Fir die weitere Erstellung der Nachzahlungsbuchungen werden immer die Werte aus der Spalte Nachzah-
lung herangezogen. Die Spalte Nachzahlung (gebucht) dient nur der Kontrolle und Plausibilisierung.



Riuckabwicklung / Anschreiben drucken 1

Im Reiter [Nachzahlungen] konnen Sie Einstellungen zur Nachzahlungsbuchung treffen. Diese Buchung bil-
det als Forderung gegenuber des Mieters die Summe der monatlichen Differenz zwischen der abgesenkten
und der realen Kaltmiete ab.

i Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bln

Sollen Buchungen fiir die Nachzahlungen erstellt werden?

Berechnung MNachzahlungen Forderungsverzicht Datenibersicht Ausfiihren [ Drucken

Machzahlungsbetrag 1.348,75 €
[# Nachzahlungen buchen QQQ
Gegenkonto - [ Automatisch, aus den Sollstelungseinstelungen
Unterkonto
Unterkontointerval | 05.2021 7| [v] Automatisch, jedes Intarval
Buchungstext MietenWoG Bin / Ruckforderung

Nachz. #VON bis #BIS

#HAUS #MIETER

| < Zuriick H Weiter > ||Abbrechen|

Mit den dargestellten Optionen konnen Sie die einzelnen Buchungsdaten nach Ihren Winschen anpassen. Es
stehen beim Buchungstext folgende #-Variablen #VON, #BIS, #HAUS, #MIETER zur Verfigung:

Wurde in den Einstellungen eines Objektes zur Sollstellung die Option [Erlése buchen] aktiviert, wird auto-
matisch die Summe der Nachzahlungsbetrage auf das in der Objektkostenart MIETWOG hinterlegte Erlos-
konto gebucht.
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Im nachsten Reiter [Forderungsverzicht] haben Sie die Moglichkeit tiber die Option [Forderungsverzicht an-
wenden] jeden Mieter der Selektion einen prozentualen Anteil des gesamten Nachzahlungsbetrages zu erlas-
sen.

MietenWoG Bln - Ruckabwicklung [ |

i Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bin

Sollen die Forderungen fiir die Nachzahlungen gekappt werden?

Berechnung MNachzahlungen Forderungsverzicht Datenibersicht Ausfibren/Drucken

Forderungsverzicht anwenden

Machzahlungsbetrag auf % = begrenzen (0% = volstandiger Verzicht)

Machzahlungshetrag 1.348,75 €
Begrenzt auf 337,19 €
Verzichtshetrag 1.011,56 €

Differenz aus Nachzahlungen und Forderungsverzicht buchen
Gegenkonto & Automatisch, aus den Sollstellungseinstellungen
Unterkonto MIETWOG ¥
Unterkontointervall | 05.2021 2| [ Automatisch, jedes Interval
Buchungstext Mieten\WoG Bln / Riickforderung
Forderungsverzicht Nachzahlung

#HAUS #MIETER

| < Zuriick | ‘ Weiter > || Abbrechen |

Sofern Sie dies gewinscht ist, konnen Sie zusatzlich diesen Forderungsverzicht in Form einer Soll-Storno-Bu-
chung automatisch durch das Modul buchen lassen. Auch hier haben Sie Méglichkeit die einzelnen Bu-
chungsdaten entsprechend anzupassen.

Uber den Button [Weiter] 6ffnet sich im néchsten Reiter [Datentbersicht] eine Ubersicht aller Bestandsdaten
sowie der vorzunehmenden Buchungen inklusive Unterkonten der jeweiligen Objekte und dazugehorige Ver-
tragseinheiten.

MietenWoG BIn - Riickabwickiung [ |
= Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bln
! Ubersicht der ermittelten Daten fiir die Riickabwicklung
Berechnung Machzahlungen Forderungsverzicht Datenubersicht Ausfuhren/ Drucken
BoEla A== 8 AR
—
Objekt Bezeichnung Konsolidierung Mandant Verwaltet von  Verwaltet bis Machzahlung  Machzahlung (verzichi ..
= p ZZOIMIET HuttenstraBe 34-35/ Neues Ufer_ ZZKON | Konsolidierung ZZ01MIET, ZZ02MIET 01.01.2014 1348,75 € 1011,56
Vertrag-Nr. Name Einzug Auszug Alktuell Stichtagsmiete  Kaltmiete (alt)  Kaltmiete (neu)  Miete (aktuell) Migete (neu) Machzahlung (verzicht) Ma
& M 10206.01 Frau Sarah Frith... |15.10.2... 000€ 861,81 € 1131,56 € 167345 € 1043,20 € 1011,56 €
Kostenart Bezeichnung Kaltmiete? Betrag (neu) =
HZ Heizkosten 545,04 €
NKM Mettokaltmiete 1131,56 €
BK Betriebskosten 266,60 €
Nachzahlung von Intervall bis Intervall Monate Betrag
= Absenken, gema... | 12.2020 04.2021 5 1348,75 €
Intervall Kaltmiete (real) Kaltmiete (abgesenkt) Machzahlung
12.2020 1131,56 € 861,81 € 260,75 €
01.2021 1131,56 € 861,81 € 269,75 €
02.2021 1131,56 € 861,81 € 269,75 €
03.2021 1131,56 € 861,81 € 269,75 €
04.2021 1131,56 € 861,81 € 269,75 €
Buchung valuta Art Konto Gegenkonto Betrag Buchungstext 1 Buchungstext 2 Buchungste
29.04.2021 30.04.2021 S M 10206.01 0 900000 1348,75 € MietenWoG Bln / Ruckforderung Nachz. 12.2020 bis 04.2021 ZZ01MIET M
29.04.2021 30.04.2021 S M 10206.01 0 900000 1011,56 € MietenWoG Bln / Riickforderung Forderungsverzicht Nachzahlung ZZOIMIET M
< " >
| < Zuriick | | Wetter > ‘ ‘ Abbrechen

Uber das [+]-Symbol konnen Sie den weitere Details zu dem Datensatz ffnen.
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Im letzten Reiter [Ausfiihren / Drucken] konnen Sie ein Mieteranschreiben, eine Ubersichtliste und auf

Wunsch auch eine Excel-Arbeitsmappe erstellen.

MietenWoG Bln - Rickabwicklung
i Riickabwicklung fiir den MietenWoG Bln

Ausfiihren der Riickabwicklung, Drucken von Mieteranschreiben und der Ubersichtsliste.

Berechnung Machzahlungen Forderungsverzicht Datenubersicht Ausfuhren / Drucken

[l Anschreiben drucken

Anschreiben ¥ [# | Lst\MietenWoG - Ruckforderungsschreiben -
Datum 20.04.2021 i
Nachzahlungen Intervalle ausgeben
Ratenzahlungsangebot ausgeben
der Gesamtmiete ist

wenn Nachzahlungbetrag griiBer als | 50 % 3

Liste drucken
Liste - [# | Lst\Mieten\WoG - Riickforderungsliste A

Daten in einer Excel-Arbeitsmappe speichern

Dateiname MietenWoG - Riickforderungsliste.xls:

Nach der Erstellung die Excel-Arbeitsmappe 6ffnen

B

Testdruck |~ | < Zuriick

|| Ausfuhren | ‘ Abbrechen ‘

Flr den Andruck der Nachzahlungsbetrage besteht Uber die Druckoption [Intervalle ausgeben] die Moglich-
keit eine detaillierte Zusammensetzung des Nachzahlungsbetrages auf Intervall-Basis im Anschreiben mit

anzudrucken.

Wird der Andruck eines Ratenzahlungsangebotes gewinscht, dann kann dass tUber die Option [Ratenzah-
lungsangebot ausgeben] in Abhdngigkeit von der Hohe des Nachzahlungsbetrages in Relation zur Gesamt-

miete realisiert werden.

Es besteht hier auch die Moglichkeit vor der Ausfiihrung entsprechende Testdrucke zu erstellen, um vorab

die Anschreiben und Listen zu prifen.

Im TXT-Verzeichnis Ihres Verzeichnisses mit den gemeinsamen Dateien der haussoft wurde ein entsprechen-
des Musteranschreiben [MietenWoG - Rickforderungsschreiben (GFAD-Muster).mwogabw] eingefligt. Bitte

passen Sie diese vor dem Ausdruck entsprechend Ihrer Rechtsauffassungen an.
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1.6 Weitere wichtige Neuerungen

Im Rahmen der Umsetzung der gesetzlichen Anderungen zum MietenWoG Bln mussten auch einige bereits
vorhandene Funktionen erweitert werden.

1.6.1 Beiden Terminen und der Sollstellung

Die Terminerfassung bei allen Erhohungsterminen vom Typ [§] (§558 BGB Erhéhung] wurde um eine Option
[Zugestimmt] und ein Datumsfeld fir die Hinterlegung des Datums der Zustimmung erweitert.

Kostenart = Nettokaltrmiste

Anpassung zum

Typ § 558 BGB Erhdhung

Aktion + v ¥ Kostenart erhdhen

Nachz. von/bis -
Bemerkung §558c BGB Mieterhdhung
Zugestimmt bl am 15.01.2020] -

Termin eredigt [

| [& speichem | | Abbrechen |

ZukUnftig wird vor der Erstellung der Sollstellungsbuchungen geprift, ob es Mieterhéhungstermine gibt, bei
denen noch kein Zustimmung eingetragen worden ist.

Fiir die untem angegebenen Misterhohungstermine nach $558c BGE ist jeweils Weiter
noch keine Zustimmung erfolgt.  Diese werden bei der Sollstellung nicht

fiihrt.
ausgefunr Sollstellung abbrechen

Haus Wi WwohnMi Kostenat  Aktion
ZZ0IIET M 00501 MM +

O Meldung nicht
nochmal ausgeben

Diucker Einstellungen




Weitere wichtige Neuerungen 1

1.6.2 Beider Erstellung von Lastschriften

Die Lastschrifterstellungsroutine wurde entsprechend um die Option [prifen MietenWoG ob aktuelle Miete
groRer Stichtagsmiete] erweitert.

Lastschriften -
Lastschiift zum  [07.03.2020 | oK =

vonWohnung | = Aptrechen |
bis Wehrung | HI
‘Wohrungstypen Ii

I rur skiuelle ‘wohnungen
prifen MisterW/olG ob aktueles Miste grofer Stichtagsmiste |

Soll / Dffen

(®) Sollstebung / Wohnungskostenarten
[7 zusitzlich offene Kostenaten

[ =]
el [
[™ Betizge verrechnen

() Offen [offenes Saldo)
Saldodstum [B022020 - |

™ folgende Kostenarten gusschiiefen
[ K1
weval [ [

UE-Kernzeichen [

Buchungstexte
[LEV IFd. Monat

[¥RADS #MIETER
|

I™ Liste ducken
I Seitenvorschub nach jedem Haus

Wird diese Option aktiviert, dann wird nur bei den Vertragseinheiten, die dem Gesetz MietenWoG Bln unterlie-

gen, eine Prifung ausgefiihrt, ob die aktuelle Netto- oder Bruttokaltmiete groRer als die berechnete Stich-
tags-Netto- oder Bruttokaltmiete ist.

Ist das der Fall, dann werden fiir diese Vertragseinheiten keine Lastschrifteinziige erstellt!
1.6.3 Beiden Mieterh6hungensmoglichkeiten

Bei der Erfassung einer Staffelmietvereinbarung/ -erhdhung nach §557a BGB, der Durchfihrung einer Index-
mieterhdhung nach §557b BGB oder der Mieterhéhung nach Mietspiegel (§558c BGB) werden zukiinftig, bei
den Vertragseinheiten die dem MietenWoG Bln unterliegen, zusatzlich zu den Erhéhungsterminen die jeweili-
gen Inverstermine zur Kostenart MIETWOG erstellt.
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